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보 도 일 시  배포 즉시 보도하여 주시기 바랍니다.

인천시, 개별공시지가 642,606필지 결정·공시
- 계양구 11.30%, 남동구 11.17%, 부평구 10.91% 상승 -

인천광역시(시장 박남춘)는 2021. 1. 1.기준으로 조사한 642,606필지에 

대한 개별공시지가를 5. 31일자로 결정ㆍ공시한다고 밝혔다.

올해 인천의 개별공시지가 상승률은 국토교통부 공시지가 현실화 계

획에 따른 표준지 변동률(8.83%)이 반영된 가운데, 전년 대비 8.45% 

올라 지난해(4.11%)에 비해 4.34%p 상승한 것으로 나타났다.

지역별로 살펴보면, 계양구(11.30%)·남동구(11.17%)·부평구(10.91%) 순

으로 상승률이 높게 나타났으며, 중구(4.43%)·옹진군(5.55%)은 상승률

이 낮게 나타났다. 

계양구(11.30%)는 박촌, 동양, 귤현동 등 계양테크노밸리 3기신도시와 서

운산업단지 등 개발사업의 활발한 진행으로, 남동구(11.17%)는 고잔동 

일대 남동산업단지 및 주변 준공업지역과 구월동, 간석동 일원의 주

택재개발정비사업 영향으로, 부평구(10.91%)는 역세권 위주의 도시형생

활주택 신축 활성화에 따른 주거용 토지수요 증가와 공업지역 내 건
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축개발, 원도심지역의 재개발 및 재건축 착공 등이 지가변동에 영향을 

준 것으로 나타났다.

《 인천광역시 군․구별 지가변동률 》

(단위 : %)

구 분 전국 인천 중구 동구 미추홀구 연수구 남동구 부평구 계양구 서구 강화군 옹진군

`20년 5.95 4.11 3.18 3.81 4.08 4.05 4.6 5.85 5.47 3.54 4.59 3.73

`21년 9.95 8.45 4.43 7.12 7.91 8.43 11.17 10.91 11.30 8.67 8.51 5.55

개별공시지가가 가장 비싼 땅은 지난해와 같이 부평구 문화의 거리에 있

는 부평동 199-45(금강제화빌딩)로 13,950천원/㎡이며, 주거용 토지는 연수

구 송도동 9-6(웰카운티송도3단지)가 3,354천원/㎡이다.

공시한 개별공시지가는 건강보험료 산정 등 복지행정과 재산세 등 조

세와 부담금의 부과 기준, 불법건축물 이행강제금 산정 등 약 61개 

분야에 광범위하게 활용된다.

개별공시지가는 국토교통부“부동산공시가격 알리미”홈페이지와 군․구 

개별공시지가 담당부서 등에서 6. 30.까지 열람할 수 있으며 조사·산

정과 관련한 궁금한 사항은 군·구에 문의하면 된다.

결정한 지가에 이의가 있으면 6. 30.까지 이의신청서를 군․구에 직접 제
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출하거나 팩스·우편 등으로 보내면 군․구는 30일 이내에 이를 다시 

조사한다.

붙임  1. 개별공시지가 결정ㆍ공시 문답자료 1부.

      2. 개별공시지가 현황 등 참고자료 1부.

<인천의 개별공시지가 상승률>

8.51%

↑
8.67%

↑ 11.30%↑

10.91%

↑

7.12%

↑

4.43%

↑
7.91%

↑

11.17%↑8.43%

↑
5.55%

↑

인천광역시: 8.45%↑
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붙임1  개별공시지가 결정 ․공시 문답자료

 개별공시지가의 공시주체 및 공시절차는?

ㅇ 공시주체 : 시장·군수·구청장

ㅇ 공시절차

- 개별공시지가는 표준지공시지가를 기준으로 토지가격비준표를 적용
하여 가격을 산정한 후 시군구 부동산가격공시위원회 심의를 거쳐 
시장·군수·구청장이 결정․공시

※ 개별공시지가 결정․공시 절차
① 개별토지 특성조사(시군구) → ② 토지가격비준표 적용(특성격차배율 적용) →
③ 가격산정(자동산정 프로그램) → ④ 소유자 의견청취 → ⑤ 감정평가사 검증 →
⑥ 시군구 부동산가격공시위원회 심의 → ⑦ 결정․공시(시장․군수․구청장) →
⑧ <이의신청> ⇢ ⑨ <이의신청처리>

- 시군구 공무원이 산정하는 개별 필지 가격의 정확성을 높이고자 
전문가인 감정평가사가 세 차례 가격검증 실시

① 산정가격 검증  ② 의견제출가격 검증  ③ 이의신청가격 검증

   ※ 표준지는 감정평가사가 직접 현장조사를 통해 토지의 특성 등 가격형성요인을 철저
하게 조사․분석 후 일련의 절차를 거쳐 국토교통부장관이 결정․공시

 가격공시 기준일은?

ㅇ 매년 1. 1. 기준으로 시장·군수·구청장이 5월말까지 공시

- 다만, 당해 연도 1. 1.~ 6. 30. 중 분할·합병 등으로 이동이 있는 
토지는 같은 해 7. 1. 기준으로 10. 31.까지 조사해 추가 공시

   ※ 7. 1. 이후 분할․합병 등이 된 경우에는 다음 해 1. 1. 기준으로 조사

 개별공시지가 공시대상은?

ㅇ 개별공시지가 공시대상은 토지 관련 국세 및 지방세의 부과대상토
지와 개발부담금 등 각종 부담금의 부과대상 토지이며,

- 개별 법률에 따라 지가의 산정 등에 개별공시지가를 적용하도록 
규정되어 있는 토지와 시장․군수․구청장이 개별공시지가를 결정․공시
하기로 한 토지를 대상으로 함

ㅇ 다만, 표준지, 부담금 등의 부과대상이 아닌 토지, 과세대상이 아닌 
토지는 개별공시지가를 공시하지 아니할 수 있음
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 개별공시지가 변동률 산정기준은?

ㅇ 개별공시지가 변동률은 개별필지의 단위면적당 가격(원/㎡)에 해당 

필지의 면적을 곱한 금액의 총가액(전년대비 동일 필지)에서 전년 

총가액을 뺀 수치를 전년 총가액으로 나누어 백분율로 산정

변동률(%) =
(`21년도 개별필지당 총가액)-(`20년도 개별필지당 총가액)

× 100
(`20년도 개별필지당 총가액)

(예시) ’21년도 개별토지 총가액(260), `20년도 개별토지 총가액(230)인 경우
. 변동률은 [(260-230)/230]×100 = 13.00%

   ※ 국․공유토지, 전년도 공시지가 및 금년도 공시지가가 없는 토지의 경우에는 개별

공시지가 변동률 산정대상에서 제외

 개별공시지가의 열람 및 이의신청 방법 ?

ㅇ 개별공시지가는 부동산공시가격 알리미(www.kais.kr/realtyprice)와 

해당 토지 관할 시군구 민원실 또는 홈페이지에서 6. 30.까지 열람

할 수 있음

ㅇ 이의가 있는 토지소유자나 이해관계자는 6. 30.까지 해당 시군구에 

비치되어 있는 이의신청서를 작성하여 시군구에 직접 제출하거나 

팩스·우편 등으로 제출하여야 함

ㅇ 이의신청 토지는 시장·군수·구청장이 이의신청기간 만료일로부터 

30일 이내에 그 결과를 신청인에게 서면으로 통지하고, 이의신청 

내용이 타당하다고 인정될 때에는 개별공시지가를 조정하여 다시 

결정·공시

 개별공시지가는 어떻게 활용되는가?

ㅇ 개별공시지가는 토지 관련 국세 및 지방세 부과기준으로 활용되며, 

개발부담금 등 각종 부담금의 부과기준 등으로 사용

ㅇ 보유세 부과 기준일 : 6. 1.

재산세 부과 종합부동산세 부과

(토지) 9월, (주택) 7월․9월 1/2분할 12월
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< 개별공시지가 활용 현황 >

조 세

재산세(지방교육세 등 포함)

복지
분야

건강보험료 산정기준, 기초노령연금․기초
생활보장 수급대상자 판단기준종합부동산세(농어촌특별세 포함)

양도소득세, 상속세 및 증여세 등 장애인 연금 대상자․생계유지곤란자의
병역감면 판단기준부담금 재건축부담금, 개발부담금 등

공적
평가
기준

선매 및 불허처분 토지 매수가 산정 사업주/장애인 융자·지원금 산정 기준
도로․산지 매수청구시 매수예상가격 노인복지주택 부자격자 판단기준

자연공원․하천구역토지의 매수청구가격 신혼부부 전세임대주택 입주대상자 선정

국민주택채권 매입기준 및 국민임대주택
입주자 선정

행정
분야

불법건축물 이행강제금 산정기준

실거래신고가격 검증, 국가자산추계

국․공유재산 대부 및 사용료 산정 교통사고 유자녀 지원 관련 기준

도로점용료 산정기준
근로장려금 신청자격 판단 기준 등

사회복지법인, 공익법인 등의 기본 재산의 처분

사학기관, 기술대학, 학교설립에 따른
수익용 기본재산 산정 등

기타 공직자 재산등록, 일반 토지거래의 지표 등

 2021년도 재산세 등 과세부담 수준은?

ㅇ 납세자의 혼선을 피하기 위해, 재산세 관련 문의사항은 해당 시군
구청 세무부서에서 안내 받으시고,

ㅇ 종합부동산세 관련 문의사항은 관할 세무서에서 안내받으시기 바람

구 분 주무기관 비 고

재산세 관련 시군구청 세무부서 -

종합부동산세 관련 관할 세무서 국세청 고객만족센터
126 (국번 없음)
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붙임2  군 ․구별 개별공시지가 참고자료

□  군․구별 개별공시지가 현황

군 ․구 필지수
면적합
(천㎡)

지가총액
(억원)

면적당가격1)

(원/㎡)
변동률

(%)

인천광역시 642,606 1,066,421 3,508,360 328,984 8.31

중구 55,547 143,619 542,389 377,659 4.43

동구 19,134 7,192 59,887 832,668 7.08

미추홀구 50,971 24,838 290,719 1,170,460 7.11

연수구  13,834 56,211 621,145 1,105,019 8.44

남동구  43,810 57,454 470,260 818,501 11.17

부평구 44,728 32,009  354,037 1,106,065 10.96

계양구 35,840 45,569 203,151 445,807 11.99

서구 60,309 121,492  782,651 644,202 8.15

강화군 247,877 411,127  140,605 34,200 8.51

옹진군 70,556 166,910 43,516 26,072 5.66

1) 인천시 전체 토지(642,606필지)에 대한 지가총액을 전체면적으로 나눈 값(원/㎡)
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□  최고 개별공시지가 위치

(전체_상업지역) 부평구 부평동 199-45
금강제화빌딩 13,950천원/㎡

(주거지역) 연수구 송도동 9-6 
웰카운티송도3단지 3,354천원/㎡

(공업지역) 남동구 고잔동 257-59
남동산업단지 1,926천원/㎡

(개발제한) 연수구 선학동 21-14
주유소(오일뱅크) 1,934천원/㎡


