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인천광역시고시 제2010-102호

인천도시관리계획(장기지구 제1종지구단위계획) 

결정(변경) 및 지형도면 고시

  인천도시관리계획(장기지구 제1종지구단위계획)에 대하여「국토의 계획 및 이용에 

관한 법률」 제30조 및 같은 법 시행령 제25조의 규정에 의거 도시관리계획 결정(변

경)하고, 같은 법 제32조와「토지이용규제 기본법」제8조 및 같은 법 시행령 제7조의 

규정에 의거 지형도면과 함께 고시합니다.

  관계도서는 인천광역시 개발계획과(☏032-440-4656), 계양구청 도시정비과(☏

032-450-5643)에 비치하고 토지소유자 등 이해관계인에게 보입니다.

2010.  4.  12  

인 천 광 역 시 장

Ⅰ. 결정(변경) 취지

  - 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제2조 제4호 마목의 지구단위 

    계획의 변경 결정

Ⅱ. 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

1. 제1종 지구단위계획구역 결정(변경) 조서 : 변경

구 분 구역명 위     치

면     적 (㎡)

비 고

기 정 변 경 변경후

변 경
장기 제1종

지구단위계획구역
장기동 135번지 일원 320,935.6   감) 3.0 320,932.6

토지구획

정리사업
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▨ 지구단위계획구역(변경) 사유서

도면표시
번    호

구역명 변   경   내  용 변   경   사   유

-
장기 제1종

지구단위계획구역

Ⅲ. 지구단위계획 결정(변경) 조서

1. 용도지역․지구

가. 용도지역 결정(변경) 조서 : 변경

1) 용도지역 결정(변경) 조서

구           분
면        적 (㎡)

구성비 (%) 비  고
기  정 변  경 변경후

계 320,935.6 감) 3.0 320,932.6 100.0

주거지역 320,935.6 감) 3.0 320,932.6 100.0

제1종 일반주거지역 73,209.6 감) 25.2 73,184.4 22.8

제2종 일반주거지역 157,082.2 증) 1,008.4 158,090.6 49.3

제3종 일반주거지역 90,643.8 감) 986.2 89,657.6 27.9

▨ 용도지역 결정(변경) 사유서

도면표시
용 도 지 역

면 적(㎡) 용적률 결정(변경)사유
기 정 변 경

-

제1종 일반주거지역 제1종 일반주거지역 73,184.4 150

제2종 일반주거지역 제2종 일반주거지역 158,090.6 200

제3종 일반주거지역 제3종 일반주거지역 89,657.6 200
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나. 용도지구 결정(변경)조서 :  변경

1) 시설보호지구

구분
도면표시
번    호

지구명
지구의 
세  분

위        치 면적 (㎡)
최  초
결정일

비  고

기정

-
시설보호

지    구

공항시설 

보호지구

계양구 계산동외 

19개동 일원

29,835,381

(320,935.6)
지구전체 해당

변경
29,835,381

(320,932.6)

주) ( )는 장기구역내 면적임

▨ 시설보호지구 (변경) 사유서

도면표시
번    호

지구명
지구의
세  분

변  경  내  용 변  경  사  유

-
시설보호

지    구

공항시설

보호지구

2) 고도지구

구분
도면표시
번    호

지구명
지구의 
세  분

위        치
고도제한 
내    용

면적 (㎡)
최  초
결정일

비  고

기정

-
고 도

지 구

최    고

고도지구

계양구 계산동외 

19개동 일원

수평표면 해발 

57.86m 미만

16,257,000

(320,935.6) 지구전체 

해당
변경

16,257,000

(320,932.6)

주) ( )는 장기구역내 면적임

▨ 고도지구 (변경) 사유서 

도면표시
번    호

지구명
지구의
세  분

변  경  내  용 변  경  사  유

-
고    도

지    구

최   고 

고도지구
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2. 도시기반시설의 배치와 규모

가. 도로 

1) 도로총괄표

유 별

합      계 1  류 2  류 3  류

노선
수

연장(m) 면적(㎡)
노선
수

연장(m
)

면적(㎡
)

노선
수

연장(m
)

면적(㎡)
노선
수

연장(m
)

면적(㎡)

합 

계

기

정
30 6,535

77,639.0

(74,514.0)
2 631 6,310.0 16 4,088 39,453.0 12 1,816 31,876.0

변

경
30 6,535

79,156.0

(73,974.9)
2 631 6,771.3 16 4,088 39,883.0 12 1,816 32,501.7

대 

로

기

정
1 580 20,300.0 - - - - - - 1 580 20,300.0

변

경
1 580 19,682.6 - - - - - - 1 580 19,682.6

중 

로

기

정
5 1,780 23,947.0 - - - 2 964 14,460.0 3 816 9,487.0

변

경
5 1,780 25,284.1 - - - 2 964 14,735.3 3 816 10,548.8

소 

로

기

정
24 4,175 33,392.0 2 631 6,310.0 14 3,124 24,993.0 8 420 2,089.0

변

경
24 4,175 34,189.3 2 631 6,771.3 14 3,124 25,147.7 8 420 2,270.3

주) ( )는 지구내 도로면적

2) 도로결정(변경) 조서 : 변경

구분
규      모

기 능
연 장
(m)

기    점 종    점
사용
형태

주 요
경과지

최초
결정일

비 고
등급 류별 번호 폭원(m)

변경 대로 3 37 25~38 주간선
6,474

(580)
광 3-9 김포시계

일반 

도로
장기구역

면적

변경

변경 중로 2 36 15
집산

도로
610 대 3-37 동측지구계

일반 

도로

신동아

아파트

변경 중로 2 61 15
집산

도로
354 남측지구계 중 2-36

일반

도로
우체국

변경 중로 3 42 12~15
집산

도로

406

(240)
대 3-37 중 2-36

일반

도로

신동아

아파트

변경 중로 3 43 12
집산

도로
266 대 3-37 대 3-37

일반

도로

계양1동

동사무소

변경 중로 3 44 12
국지

도로
310 소 2-12 소 2-10

일반 

도로

1호 

주차장

변경 소로 1 1 10
국지

도로
200 중 2-36 소 1-2

일반

도로

신동아

아파트

변경 소로 1 2 10
국지

도로
431 중 3-42 소 1-1

일반

도로

신동아

아파트

변경 소로 2 1 8
국지

도로
120 중 2-36 중 3-44

일반

도로

1호 

주차장

변경 소로 2 2 8
국지

도로
322 중 2-36 소 2-10

일반

도로

4호 

어린이공원
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구분
규      모

기 능
연 장
(m)

기    점 종    점
사용
형태

주 요
경과지

최초
결정일

비 고
등급 류별 번호 폭원(m)

변경 소로 2 3 8
국지

도로
77 소 2-4 중 3-44

일반

도로

1호 

주차장

면적

변경

변경 소로 2 4 8
국지

도로
214 소 2-1 소 2-10

일반

도로
-

변경 소로 2 5 8
국지

도로
132 소 2-2 소 2-10

일반

도로

1호 

주차장

변경 소로 2 7 8
국지

도로
136 소 2-2 소 2-10

일반

도로

4호

어린이공원

변경 소로 2 8 8
국지

도로
249 중 2-61 소 2-10

일반

도로

4호

어린이공원

변경 소로 2 9 8
국지

도로
260 중 2-61 소2-10

일반

도로
-

변경 소로 2 10 8
국지

도로
550 중 2-61 중 2-36

일반

도로
-

변경 소로 2 12 8
국지

도로
170 중 2-61 중 3-44

일반

도로

3호

어린이공원

변경 소로 2 13 8
국지

도로
442 중 3-43 소 2-16

일반

도로

2호

어린이공원

변경 소로 2 14 8
국지

도로
63 중 3-43 소 2-13

일반

도로
-

변경 소로 2 15 8
국지

도로
259 소 2-13 소 2-13

일반

도로

2호

어린이공원

변경 소로 2 16 8
국지

도로
130 소 2-13 소 3-5

일반

도로

2호

어린이공원

변경 소로 3 1 6
국지

도로
70 중 3-44 소 2-8

일반

도로
-

변경 소로 3 2 6
국지

도로
142 소 2-2 소 2-10

일반

도로
-

변경 소로 3 3 4
특수

도로
30 중 3-44 소 2-7

보행자

전용
-

변경 소로 3 4 4
특수

도로
54 대 3-37

1호어린이

공원

보행자

전용

1호

어린이공원

변경 소로 3 5 4
특수

도로
40 대 3-37 소 2-13

보행자

전용
-

변경 소로 3 7 4
특수

도로
54 대 3-37 중 3-43

보행자

전용

계양1동

동사무소

변경 소로 3 8 6
국지

도로
12 소 2-10

동측 

지구계

일반

도로
-

변경 소로 3 9 6
국지

도로
18 중 2-36 중 3-42

일반

도로
-

주) ( )는 장기구역내 연장임

▨ 도로 결정(변경) 사유서

변 경 전
도 로 명

변 경 후
도 로 명

변 경 내 용 변 경 사 유

지구내 모든 노선 지구내 모든 노선
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나. 주차장 결정(변경) 조서 : 변경

구분
도면표시 
번    호

시 설 명
시설의 
세  분

위     치
면    적 (㎡) 최  초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

변경 1
장기

1호 주차장

노외 

주차장
장기동 139 764.8 감) 11.3 753.5

제1종 

일반주거지역

변경 2
장기

2호 주차장

노외 

주차장
장기동 144-3 449.1 감)  0.4 448.7

제1종

일반주거지역

변경 3
장기

3호 주차장

노외 

주차장
장기동 130-1 790.0 - 790.0

제2종 

일반주거지역

계 3개소 2,003.9 감) 11.7 1,992.2    

▨ 주차장 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시 설 명 변   경   내  용 변   경   사   유

1
장기1호

주차장

2
장기2호

주차장

3
장기3호

주차장

다. 어린이공원 결정(변경) 조서 : 변경

구분
도면표시 
번    호

공 원 명
시설의 
세  분

위   치
면    적 (㎡) 최  초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

변경 1
장기

1호 공원

어린이 

공  원
장기동 131 4,845.4 증) 0.5 4,845.9

제2종

일반주거지역

변경 2
장기

2호 공원

어린이 

공  원

장기동 

124
1,683.7 증) 0.1 1,683.8

제1종

일반주거지역

변경 3
장기

3호 공원

어린이 

공  원

장기동 

136
2,380.1 증) 4.4 2,384.5

제2종

일반주거지역

변경 4
장기

4호 공원

어린이

공  원
장기동 146 2,203.7 감) 0.9 2,202.8

제1종

일반주거지역

계 11,112.9 증) 4.1 11,117.0
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▨ 공원 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시 설 명 변   경   내  용 변   경   사   유

1
장기1호

공원

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 산25-1 → 장기동 131 

  면적 : 4,845.4㎡ → 4,875.9(증 0.5㎡)

∙확정측량에 따른 지번(확정지번 반영) 

및 면적 변경

2
장기2호

공원

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 87-2 → 장기동 124

  면적 : 1,683.7㎡ → 1,683.8(증 0.1㎡)

3
장기3호

공원

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 79-5 → 장기동 136

  면적 : 2,380.1㎡ → 2,384.5(증 4.4㎡) 

4
장기4호

공원

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 6 → 장기동 146

  면적 : 2,203.7㎡ → 2,202.8(감 0.9㎡) 

라. 녹지 결정(변경) 조서 : 변경

구분
도면표시
번    호

시  설  명
시설의
세분

위     치
면    적 (㎡)

최초  
결정일

비 고
기정 변경 변경후

변경 1 장기1호녹지 완충녹지 대로 3-37호선변 4,246.8 감) 21.9 4,224.9

변경 2 장기2호녹지 경관녹지 장기동 132 591.5 감)  1.1 590.4

변경 3 장기3호녹지 경관녹지 오류동 183 382.1 감)  5.8 376.3

변경 4 장기4호녹지 경관녹지 오류동 185 54.8 - 54.8

변경 5 장기5호녹지 경관녹지 장기동 154-19 140.1 감) 15.2 124.9

변경 6 장기6호녹지 경관녹지 장기동 154-18 87.3 증)  7.1 94.4

변경 7 장기7호녹지 경관녹지 장기동 154-17 209.2 증)  0.2 209.4

변경 8 장기8호녹지 경관녹지 장기동 156 180.7 감)  7.2 173.5

변경 9 장기9호녹지 경관녹지 장기동 155 304.8 증) 37.6 342.4

계 6,197.3 감)  6.3 6,191.0
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▨ 녹지 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시 설 명 변   경   내  용 변   경   사   유

1
장기1호

녹   지

∙면적 변경

  면적 : 4,246.8㎡ → 4,224.9㎡ (감 21.9㎡)
∙확정측량결과에 따른 면적 변경

2
장기2호

녹   지

∙위치 및 면적 변경

  위치 : 중로 2-36호선변 → 장기동 132

  면적 : 591.5㎡ → 590.4㎡ (감 1.1㎡) ∙확정측량에 따른 지번(확정지번 

반영) 및 면적 변경

3
장기3호

녹   지

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 소로 1-2호선변 → 장기동 183

  면적 : 382.1㎡ → 376.3㎡ (감 5.8㎡)

4
장기4호

녹   지

∙위치(지번) 변경

  위치 : 소로 1-2호선변 → 장기동 185

∙확정측량에 따른 지번(확정지번 

반영) 변경

5
장기5호

녹   지

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 소로 2-10호선변 → 장기동 154-19

  면적 : 140.1㎡ → 124.9㎡ (감 15.2㎡)

∙확정측량에 따른 지번(확정지번 

반영) 및 면적 변경

6
장기6호

녹   지

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 소로 2-10호선변 → 장기동 154-18

  면적 : 87.3㎡ → 94.4㎡ (증 7.1㎡)

7
장기7호

녹   지

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 소로 2-10호선변 → 장기동 154-17

  면적 : 209.2㎡ → 209.4㎡ (증 0.2㎡)

8
장기8호

녹   지

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 소로 2-36호선변 → 장기동 156

  면적 : 180.7㎡ → 173.5㎡ (감 7.2㎡)

9
장기9호

녹   지

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 중로 3-43호선변 → 장기동 155

  면적 : 304.8㎡ → 342.4㎡ (증 37.6㎡)

마. 학교 결정(변경) 조서 : 변경

구분
도면표시
번    호

시 설 명
시설의 
세분

위    치

면    적 (㎡)
최초  
결정일

비 고

기정 변경 변경후

변경 1
계양

초등학교
초등학교 장기동 134 22,161.2 증) 0.3 22,161.5

제2종

일반주거지역

변경 2 인혜학교 특수학교
장기동 133 

일원
12,996.5 증) 3.7 13,000.2

제2종

일반주거지역

계 35,157.7 증) 4.0 35,161.7
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▨ 학교 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시 설 명 변   경   내  용 변   경   사   유

1
계양

초등학교

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 6-18 → 장기동 155

  면적 : 22,161.2㎡ → 22,161.5㎡ (증 0.3㎡) ∙확정측량에 따른 지번(확정지번 반

영) 및 면적 변경

2 인혜학교

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 4 → 장기동 133

  면적 : 12,996.5㎡ → 13,000.2㎡(증 3.7㎡)

바. 공공청사 결정(변경) 조서 : 변경

구분
도면표시
번    호

시 설 명
시설의
세  분

위     치
면    적 (㎡)

최초   
결정일

비 고
기정 변경 변경후

변경 1 장기파출소
근린공공

시    설

장기동 

130-2
1,215.9 감) 1.6 1,214.3

제2종

일반주거지역

변경 2
계양1동

동사무소

근린공공

시    설
장기동 130 2,968.3 - 2,968.3

제2종

일반주거지역

변경 3
장기 소방

파 출 소

근린공공

시    설

장기동 

128-4 일원
921.6 감) 0.4 921.2

제1종

일반주거지역

계 5,105.8 감) 2.0 5,103.8    

▨ 공공청사 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시 설 명 변   경   내  용 변   경   사   유

1 장기파출소

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 76-1 → 장기동 130-2

  면적 : 1,215.9㎡ → 1,214.3㎡(감 1.6㎡)

∙확정측량에 따른 지번(확정지번 

반영) 및 면적 변경

2
계양1동

동사무소

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 76-1 → 장기동 130

∙확정측량에 따른 지번(확정지번 

반영) 변경

3
장기 소방

파 출 소

∙위치(지번) 및 면적 변경

  위치 : 장기동 92-2 → 장기동 128-4 일원

  면적 : 921.6㎡ → 921.2㎡(감 0.4㎡)

∙확정측량에 따른 지번(확정지번 

반영) 및 면적 변경

       - 205 -



제1105호                     인 천 광 역 시 보              2010. 4. 12. 월요일
사. 사회복지시설 결정(변경) 조서 : 변경

구분
도면표시
번    호

시 설 명 위  치

면    적 (㎡)
최초   
결정일

비 고

기정 변경 변경후

신설 1 사회복지시설 장기동 134-5 - 증) 355.6 355.6 영유아보육시설

신설 2 사회복지시설 장기동 145-2 - 증) 334.6 334.6 노인복지시설

계 2개소 - 증) 690.2 690.2    

▨ 사회복지시설 결정(변경) 사유서

도면표시
번    호

시 설 명 변   경   내  용 변   경   사   유

1
사회복지

시설

∙사회복지시설 신설

  위치 : 장기동 134-5

  면적 : 355.6㎡

∙지구내 주민편의를 위한 사회복지시

설 계획

2
사회복지

시설

∙사회복지시설 신설

  위치 : 장기동 145-2

  면적 : 334.6㎡

∙지구내 주민편의를 위한 사회복지시

설 계획

아. 광장, 공공공지, 수도, 하수도, 전기공급설비, 가스공급설비, 공동구, 열공급설비, 

방송․통신시설 : 해당사항 없음
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3. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획결정(변경) 조서

가. 단독주택용지(C․D․E) : 변경

용도
도면표시

(가구번호)

계    획    내    용

비고

기  정 변  경

단독

주택

용지

C, D, E

∙필지규모 400㎡ 이상에 대해서는 대

지분할 가능선 지정(단, 대지분할 가

능선 지정수 범위내에서 1필지의 최

소규모가 200㎡이상으로 대지분할 

가능선을 변경하여 분할가능)

∙90㎡ 미만 필지에 대해서는 공동개발

∙획지간 합필은 2～3개 획지내에서 허

용

※세부내용은 상세계획결정서 참조

∙필지규모 400㎡ 이상에 대해서는 대

지분할 가능선 지정

∙90㎡ 미만 필지에 대해서는 공동개발

 

∙공동개발 권장(가능)

 -정연한 가로경관 형성 및 과소필지 

해소와 적정개발규모 제시 및 유도

를 위하여 인접필지에 대하여 공동

개발 권장(조서 및 도면표기)

※세부내용은 상세계획결정서 참조

 -도시관리계획(지구단위계획) 변경을 

통한 획지 합병․분할은 최소․최대규

모의 범위에 적합하여야 함 (단, 변

경되는 획지형상은 정형화를 원칙으

로 함)

구  분 C․D용지 E용지

최대규모 600㎡ 400㎡

최소규모 300㎡ 200㎡
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▨ 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정(변경)사유서 

구 분 변   경   내   용 변   경   사   유

C․D․E
용지

기정

∙필지규모 400㎡ 이상에 대해서는 대지분

할 가능선 지정(단, 대지분할 가능선 지

정수 범위내에서 1필지의 최소규모가 

200㎡이상으로 대지분할 가능선을 변경

하여 분할가능)

∙적정개발규모로 설정한 대지분할가능선 에 

따라 분할되도록 유도

변경
∙필지규모 400㎡ 이상에 대해서는 대지분

할 가능선 지정

기정 ∙획지간 합필은 2～3개 획지내에서 허용

변경

∙공동개발 권장(가능)

 -정연한 가로경관 형성 및 과소필지 해소

와 적정개발규모 제시 및 유도를 위하여 

인접필지에 대하여 공동개발 권장(조서 

및 도면표기)

 -도시관리계획(지구단위계획) 변경을 통한 

획지 합병․분할은 최소․최대규모의 범위

에 적합하여야 함 (단, 변경되는 획지형

상은 정형화를 원칙으로 함)

구  분 C․D용지 E용지

최대규모 600㎡ 400㎡

최소규모 300㎡ 200㎡

∙면적기준이 없는 2～3개 획지간 합필허용 사

항은 적정한 개발규모를 유도하기 어려우

며, 획지합필은 관련법상 시 도시계획위원

회 심의를 통한 도시관리계획 변경사항에 

해당되어 주민불편 및 행정력 낭비가 야기

됨으로 존치건축물과 신축건축물에 대한 지

구단위계획과의 정합성을 고려하여 과소필

지의 해소 및 정연한 가로경관을 형성을 유

도하기 위하여 공동개발 권장사항 제시

∙토지 소유자의 요구에 따른 획지계획 변경을 

위한 도시관리계획 변경에 대하여 최소․최
대규모를 설정하므로 과소필지 해소 및 과

대필지 제한 등으로 정연한 가로경관이 형

성될 수 있도록 유도
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

4 3,520.6 1 196.0 3,519.9 1 195.9 

확정측량에 의한 
면적변경

2 134.5 2 134.5 

3 433.6 3 433.7 

4 805.7 2필지로 대지분할 4 402.9 확정측량 및 
필지분할에 따른 
획지계획 변경4-1 402.7

5 445.8 5 445.5 

확정측량에 의한 
면적변경

6 248.6 9LOT와 공동개발 6 248.5 9LOT와 공동개발

7 477.5 7 477.3 

8 729.4 2필지로 대지분할 8 729.4 2필지로 대지분할 -

9 49.5 6LOT와 공동개발 9 49.5 6LOT와 공동개발 -

9 5,579.9 1 339.6 5,274.8 1 339.4 

확정측량에 의한 
면적변경

2 337.5 2 337.6 

3 384.6 15LOT와 
공동개발 3 384.7 15LOT와 공동개발

4 702.3 4 702.2 

5 355.5 사회복지시설 결정

6 386.0 16LOT와 
공동개발 6 386.0 16LOT와 공동개발 -

7 165.8 17LOT와 
공동개발 7 165.7 17LOT와 공동개발

확정측량에 의한 
면적변경

8 434.5 8 434.3 

9 360.5 9 360.4 10LOT와 공동개발 
권장

확정측량에 의한 
면적변경

기 건축사항을 반영한 
공동개발 권장10 1,018.4 10 1,018.3 9LOT와 공동개발 

권장

11 363.2 11 360.8 
확정측량에 의한 

면적변경
12 53.9 18LOT와 

공동개발 12 53.6 18LOT와 공동개발

13 225.8 13 225.7 18LOT와 공동개발 
권장

확정측량에 의한 
면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

14 53.8 획지도로 조서 누락분 반영

15 77.5 3LOT와 공동개발 15 77.5 3LOT와 공동개발 -

16 99.6 6LOT와 공동개발 16 99.7 6LOT와 공동개발
확정측량에 의한 

면적변경
17 198.1 7LOT와 공동개발 17 198.0 7LOT와 공동개발

18 77.1 12LOT와 
공동개발 18 77.1 

12LOT와 공동개발
13LOT와 공동개발 

권장

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

10 4,515.3 1 2,115.3 7필지로 대지분할 4,520.6 1 2,112.0 7필지로 대지분할
확정측량에 의한 면적변경

2 540.5 2 540.4 

3 329.2 3 336.2 4LOT와 공동개발 권장
확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

4 232.0 4 232.0 3LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

5 732.4 3필지로 대지분할 5 244.1 7LOT와 공동개발 권장
확정측량 및 필지분할에 

따른 획지계획 변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

7 243.9 5LOT 또는 8LOT와 
공동개발 권장

8 245.0 7LOT와 공동개발 권장

6 565.9 6 567.0 확정측량에 의한 면적변경

12 2,156.6 1 255.8 2,272.7 1 255.8 2LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장
2 338.6 2 338.6 1LOT와 공동개발 권장

3 130.4 3 130.4 4,8LOT와 공동개발 
권장 확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장4 141.1 4 141.2 3,8LOT와 공동개발 

권장

5 685.8 5 685.8 2필지로 대지분할
적정개발 규모를 위한 

분할가능선 지정

6 170.9 9LOT와 공동개발 6 170.9 9LOT와 공동개발 -

7 268.7 10LOT와 공동개발 7 347.7 10LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

8 37.0
3,4LOT와 공동개발 

권장
획지도로

조서 누락분 반영(획지도로)
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

9 79.9 6LOT와 공동개발 9 79.9 6LOT와 공동개발,
10LOT와 공동개발 권장

기 건축사항을 반영한 
공동개발 권장

10 85.4 7LOT와 공동개발 10 85.4 7LOT와 공동개발,
9LOT와 공동개발 권장

13 590.0 1 590.0 589.8 1 589.8 확정측량에 의한 면적변경

14 2,392.7 1 959.7 2필지로 대지분할 2,392.7 1-1 456.3 확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

1-2 503.4 

2 809.4 2필지로 대지분할 2-1 421.1 필지분할에 따른 획지계획 
변경

2-2 388.3 

3 623.6 2필지로 대지분할 3 623.6 2필지로 대지분할 -

16 2,935.0 1 1,781.1 10필지로 대지분할 2,934.7 1-1 407.3 2필지로 대지분할

필지분할에 따른
획지계획 변경

1-2 435.6 2필지로 대지분할

1-3 457.9 2필지로 대지분할

1-4 480.3 2필지로 대지분할

2 55.4 5, 6LOT와 
공동개발 2 257.0 

확정측량 및 필지합필에 
따른 획지계획 변경

5 140.1 2, 6LOT와 
공동개발

6 61.6 2, 5LOT와 
공동개발

3 583.6 2필지로 대지분할 3-1 292.0 필지분할에 따른 획지계획 
변경

3-2 291.6 

4 313.2 4 313.0 확정측량에 의한 면적변경
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

17 3,688.3 1 209.2 3,688.3 1 209.9 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장2 349.9 2 349.8 

3 323.0 3 323.1 
확정측량에 의한 면적변경

4 383.5 4 383.4 

5 420.5 5 420.5 -

6 420.4 6 420.3 

확정측량에 의한 면적변경
7 426.1 7 425.9 

8 435.5 8 435.4 

9 459.4 9 459.2 

10 260.8 10 260.8 -

18 3,034.8 1 266.7 3,038.0 1 266.7 -

3 2,414.8 11필지로 대지분할 3 497.6 2필지로 대지분할

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

3-2 497.1 2필지로 대지분할

3-4 248.4 

3-5 315.6 

3-7 363.6 

3-8 247.8 

3-9 247.9 

4 353.3 4 353.3 -

19 2,560.5 1 469.4 2필지로 분할 2,560.7 1 469.7 2필지로 대지분할
확정측량에 의한 면적변경

2 320.0 2필지로 분할 2 320.1 

3 1,771.1 8필지로 대지분할 3-1 414.7 2필지로 대지분할

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

3-2 433.4 2필지로 대지분할

3-3 452.2 2필지로 대지분할

3-4 470.6 2필지로 대지분할

21 2,259.7 1 2,259.7 6필지로 대지분할 2,252.5 1 2,252.5 6필지로 대지분할 확정측량에 의한 면적변경

23 4,124.7 1 115.9 13LOT와 공동개발 4,118.6 1 116.0 13LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

2 222.0 2 222.1 3LOT와 공동개발 권장
확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

3 222.1 3 222.1 2LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

4 416.8 4 416.5 확정측량에 의한 면적변경

5 688.2 3필지로 대지분할 5 344.4 확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경5-1 344.3 

6 175.3 6 175.2 

확정측량에 의한 면적변경7 769.5 2필지로 대지분할 7 766.3 2필지로 대지분할

8 389.3 8 387.4 
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위치 면적(㎡) 위치 면적(㎡)

23 9 262.1 9 261.7 10LOT와 공동개발 
권장

확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장10 162.0 10 161.6 9LOT와 공동개발 권장

11 290.2 11 290.0 
확정측량에 의한 면적변경

12 233.4 12-1LOT와 공동개발 12 233.2 12-1LOT와 공동개발

12-1 53.0 12LOT와 공동개발 12-1 53.0 12LOT와 공동개발 -

13 124.9 1LOT와 공동개발 13 124.8 1LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

25 2,018.1 1 289.0 2,019.7 1 288.6 확정측량에 의한 면적변경

2 140.1 2 140.1 -

3 1,190.5 5필지로 대지분할 3 1,191.9 5필지로 대지분할
확정측량에 의한 면적변경

4 159.3 4 159.4 

5 128.5 5 128.7 6LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장6 62.2 7LOT와 공동개발 6 62.3 7LOT와 공동개발,
5LOT와 공동개발 권장

7 48.5 6LOT와 공동개발 7 48.7 6LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

26 1,758.8 1 1,758.8 1,759.3 1 1,759.3 확정측량에 의한 면적변경

27 1,904.0 1 771.0 3필지로 대지분할 1,903.3 1-1 507.2 2필지로 대지분할
확정측량 및 필지분할에 

따른 획지계획 변경
1-2 263.6 

2 142.4 2 142.4 -

3 130.9 3 131.0 

확정측량에 의한 면적변경4 375.3 2필지로 대지분할 4 374.8 2필지로 대지분할

5 484.4 2필지로 대지분할 5 484.3 2필지로 대지분할

28 4,042.4 1 217.2 4,040.7 1 216.8 2,3LOT와 공동개발 
권장

확정측량에 의한 면적변경
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장
2 227.0 2 225.3 1,3LOT와 공동개발 

권장

3 272.2 3 272.3 1,2LOT와 공동개발 
권장

4 405.1 2필지로 대지분할 4 405.2 2필지로 대지분할,
5LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경

기 건축사항을 반영한 
공동개발 권장5 374.1 2필지로 대지분할 5 374.2 2필지로 대지분할,

4LOT와 공동개발 권장

6 222.4 6 222.4 8LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

7 2,159.0 12필지로 대지분할 7-1 540.1 2필지로 대지분할
확정측량 및 필지분할에 

따른 획지계획 변경
7-2 540.3 2필지로 대지분할

7-3 1,078.8 4필지로 대지분할

8 165.4 8 165.3 6LOT와 공동개발 권장
확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

29 3,687.8 1 178.5 3,687.7 1 178.5 -

2 286.1 2 286.0 확정측량에 의한 면적변경

3 1,564.7 8필지로 대지분할 3 521.6 2필지로 대지분할

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

3-1 521.6 2필지로 대지분할

3-2 521.4 2필지로 대지분할
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

29 4 1,151.1 6필지로 대지분할 4 655.0 2필지로 대지분할
확정측량 및 필지분할에 

따른 획지계획 변경
4-1 496.2 2필지로 대지분할

5 257.8 5 257.7 
확정측량에 의한 면적변경

6 249.6 6 249.7 

30 3,288.5 1 2,330.9 10필지로 대지분할 3,287.3 1 330.6 

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

1-1 331.0 

1-2 512.0 2필지로 대지분할

1-3 496.0 2필지로 대지분할

1-4 330.3 

1-5 330.4 

2 505.7 2필지로 대지분할 2 505.3 2필지로 대지분할
확정측량에 의한 면적변경

3 451.9 2필지로 대지분할 3 451.7 2필지로 대지분할

32 1,851.8 1 124.3  1,858.1 1 127.7 

확정측량에 의한 면적변경

2 128.1 2 128.2 

10 198.6 10 199.0 

11 80.5 13LOT와 공동개발 11 80.4 13LOT와 공동개발

12 121.9 12 122.2 

13 140.0 11LOT와 공동개발 13 140.0 11LOT와 공동개발 -

1,2,10,11,12,13LOT의 공동개발을 
권장하며, 1,2,10,11,12,13LOT를 함께 
공동개발시 대지분할가능선에 따라 분할 
가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 
변경하여 분할가능)

1,2,10,11,12,13LOT의 공동개발을 
권장하며, 1,2,10,11,12,13LOT를 함께 
공동개발시 대지분할가능선에 따라 분할 
가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 
변경하여 분할가능)

3 108.7 14LOT와 공동개발 3 109.0 14LOT와 공동개발,
9LOT와 공동개발 권장

확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

4 151.3 4 150.6 8LOT의 공동개발 권장

5 85.7 6LOT와 공동개발 5 92.1 6,7LOT와 공동개발 
권장

6 93.3 5LOT와 공동개발 6 110.2 5,7LOT와 공동개발 
권장

7 202.2 7 182.0 5,6LOT와 공동개발 
권장

8 160.3 8 160.0 4LOT와 공동개발 권장

9 138.4 9 138.1 3,14LOT와 공동개발 
권장

14 118.5 3LOT와 공동개발 14 118.6 3LOT와 공동개발,
9LOT와 공동개발 권장

33 4,534.4 1 78.0 2LOT와 공동개발 4,639.3 1 78.5 
2LOT와 공동개발,
19LOT와 공동개발 

권장 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장
2 106.9 1LOT와 공동개발 2 113.9 

1LOT와 공동개발,
19LOT와 공동개발 

권장
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

33 3 145.6 3 146.2 19LOT와 공동개발 권장

확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

4 97.7 4 99.0 5LOT와 공동개발 권장

5 97.7 5 98.5 4LOT와 공동개발 권장

6 97.7 6 97.2 7LOT와 공동개발 권장

7 128.3 7 127.3 6LOT와 공동개발 권장

8 1,575.7 4필지로 대지분할 8-1 389.9 

확정측량 및 필지분할에 따른 
획지계획 변경

8-2 487.4 

8-3 578.3 

8-4 112.3 획지도로

9 259.3 9 259.4 확정측량에 의한 면적변경

10 129.6 10 130.9 11LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장11 153.6 11 162.9 10LOT와 공동개발 권장

12 378.5 12 378.3 확정측량에 의한 면적변경

13 423.9 13 422.6 14LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장14 98.0 14 97.8 13LOT와 공동개발 권장

15 246.2 15 247.4 확정측량에 의한 면적변경

16 299.4 16 301.6 17LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장17 99.4 17 99.3 16LOT와 공동개발 권장

18 90.7 획지도로 조서 누락분 반영

19 118.9 19 119.9 1,2,3LOT와 공동개발 권장
확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

34 1,486.2 1 873.7 4필지로 대지분할 1,151.9 1-1 437.8 2필지로 대지분할
확정측량 및 필지분할에 따른 

획지계획 변경
1-2 436.4 2필지로 대지분할

2 277.7 2 277.7 -

3 334.8 사회복지시설 결정

35 2,283.4 1 2,283.4 12필지로 대지분할 2,283.9 1-1 303.9 

확정측량 및 필지분할에 따른 
획지계획 변경

1-2 572.0 2필지로 대지분할

1-3 576.2 2필지로 대지분할

1-4 538.7 2필지로 대지분할

1-5 293.1 

37 1,802.0 1 799.7 2필지로 대지분할 1,802.1 1 799.9 2필지로 대지분할 확정측량에 의한 면적변경

2 638.5 2필지로 대지분할 2 638.5 2필지로 대지분할 -

3 363.8 3 363.7 확정측량에 의한 면적변경
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위치 면적(㎡) 위치 면적(㎡)

38 4,001.4 1 272.7 4,087.5 1 280.1 

확정측량에 의한 면적변경
2 109.3 2 112.3 

3 198.8 3 197.9 

4 226.0 21LOT와 공동개발 4 225.3 21LOT와 공동개발

20 36.0 획지도로 조서 누락분 반영

21 106.4 4LOT와 공동개발 21 106.3 4LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

1,2,3,4,21LOT 의 공동개발을 
권장하며, 1,2,3,4,21LOT를 함께 
공동개발시 대지분할가능선에 따라 
분할 가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 
변경하여 분할가능)

1,2,3,4,20,21LOT 의 공동개발을 권장하며, 
1,2,3,4,20,21LOT를 함께 공동개발시 
대지분할가능선에 따라 분할 가능 
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 변경하여 
분할가능)

조서 누락분 반영(획지도로)

5 90.3 22LOT와 공동개발 5 89.8 22LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

6 216.8 6 322.4 
확정측량 및 필지합필에 

따른 획지계획 변경
14 113.7

13 57.2 27LOT와 공동개발 13 57.5 27LOT와 공동개발

확정측량에 의한 면적변경15 130.8 15 137.7 

16 123.9 16 123.0 

19 48.3 획지도로 조서 누락분 반영

22 89.0 5LOT와 공동개발 22 88.7 5LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

27 71.3 13LOT와 공동개발 27 71.3 13LOT와 공동개발 -

5,6,13,14,15,16,22,27LOT의 
공동개발을 권장하며, 
5,6,13,14,15,16,22,27LOT를 함께 
공동개발 시 대지분할가능선에 따라 
분할 가능 
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 
변경하여 분할가능)

5,6,13,15,16,19,22,27LOT의 공동개발을 
권장하며, 5,6,13,15,16,19,22,27LOT를 
함께 공동개발시 대지분할가능선에 따라 
분할 가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 변경하여 
분할가능)

조서 누락분 반영(획지도로)

7 122.8 23LOT와 공동개발 7 114.6 23LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

8 85.6 24LOT와 공동개발 8 84.5 24LOT와 공동개발

확정측량에 의한 면적변경

9 184.8 9 183.8 

10 249.5 10 243.9 

11 124.7 11 124.0 

12 269.6 26LOT와 공동개발 12 283.3 26LOT와 공동개발

23 242.6 7LOT와 공동개발 23 242.6 7LOT와 공동개발 -

24 101.5 8LOT와 공동개발 24 101.5 8LOT와 공동개발 -

25 144.3 25 141.6 
확정측량에 의한 면적변경

26 73.3 12LOT와 공동개발 26 74.8 12LOT와 공동개발
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

38
7,8,9,10,11,12,23,24,25,26LOT의 
공동개발을 권장하며, 
7,8,9,10,11,12,23,24,25,26LOT를 
함께 공동개발시 대지분할가능선에 
따라 분할 가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 
변경하여 분할가능)

7,8,9,10,11,12,23,24,25,26LOT의 
공동개발을 권장하며, 
7,8,9,10,11,12,23,24,25,26LOT를 함께 
공동개발시 대지분할가능선에 따라 분할 
가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 변경하여 
분할가능)

-

17 117.6 28LOT와 공동개발 17 117.3 28LOT와 공동개발
확정측량에 의한 면적변경

18 300.2 29LOT와 공동개발 18 300.3 29LOT와 공동개발

28 104.3 17LOT와 공동개발 28 104.3 17LOT와 공동개발 -

29 74.4 18LOT와 공동개발 29 74.4 18LOT와 공동개발 -

39 6,756.9 12 43.2 27LOT와 공동개발 7,229.9 12 43.3 27LOT와 공동개발

확정측량에 의한 면적변경

13 289.3 13 288.1 

14 70.1 26LOT와 공동개발 14 77.5 26LOT와 공동개발

18 345.8 18 341.1 

19 464.4 19 455.0 

20 150.9 20 144.4 

26 68.7 14LOT와 공동개발 26 68.7 14LOT와 공동개발 -

27 67.8 12LOT와 공동개발 27 67.7 12LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

12,13,14,18,19,20,26,27LOT의 
공동개발을 권장하며, 
12,13,14,18,19,20,26,27LOT를 함께 
공동개발시 대지분할가능선에 따라 
분할 가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 
변경하여 분할가능)

12,13,14,18,19,20,26,27LOT의 공동개발을 
권장하며, 
12,13,14,18,19,20,26,27LOT를 함께 
공동개발시 대지분할가능선에 따라 분할 
가능
(단, 공동개발면적의 최소규모가 
300㎡이상으로 대지분할가능선을 변경하여 
분할가능)

-

1 201.0 1 201.7 2LOT와 공동개발 권장
확정측량에 의한 면적변경

기 건축사항을 반영한 
공동개발 권장

2 558.8 2 558.8 1LOT와 공동개발 권장
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장

3 133.5 3 133.6 4,23LOT와 공동개발 
권장 확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장4 96.5 23LOT와 공동개발 4 99.6 23LOT와 공동개발,

3LOT와 공동개발 권장

5 581.8 2필지로 대지분할 5 584.5 2필지로 대지분할,
6LOT와 공동개발 권장

확정측량에 의한 면적변경
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장6 234.0 6 236.0 5LOT와 공동개발 권장

7 96.5 7 105.6 8LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장8 282.3 24LOT와 공동개발 8 284.0 24LOT와 공동개발,
7LOT와 공동개발 권장

9 531.4 9 560.5 
확정측량에 의한 면적변경

10 314.3 10 318.0 

11 374.1 25LOT와 공동개발 11 382.0 25LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

39 15 513.7 15 512.2 16LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 면적변경
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장16 267.4 16 267.5 15LOT와 공동개발 권장

17 516.5 17 515.8 
확정측량에 의한 면적변경

21 328.6 21 327.2 

22 431.2 획지도로 조서 누락분 반영

23 90.0 4LOT와 공동개발 23 89.9 4LOT와 공동개발,
3LOT와 공동개발 권장

확정측량에 의한 면적변경
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

24 68.4 8LOT와 공동개발 24 68.4 8LOT와 공동개발 -

25 67.9 11LOT와 공동개발 25 67.6 11LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

40 6,964.2 1 140.0 6,963.1 1 139.2 2LOT와 공동개발 권장
확정측량에 의한 면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

2 55.5 14LOT와 공동개발 2 55.5 14LOT와 공동개발,
1LOT와 공동개발 권장

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

3 211.0 3 210.8 
확정측량에 의한 면적변경

4 330.1 4 330.0 

5 564.6 2필지로 대지분할 5-1 315.7 확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경5-2 248.8 

6 792.2 3필지로 대지분할 6-1 503.3 2필지로 대지분할 확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경6-2 288.4 

7 156.1 8LOT와 공동개발 7 155.8 8LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

8 160.5 7LOT와 공동개발 8 160.5 7LOT와 공동개발 -

9 627.9 2필지로 대지분할 9 359.0 
필지분할에 따른
획지계획 변경9-1 268.9 

10 1,005.3 3필지로 대지분할 10 502.5 확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경10-1 502.9 2필지로 대지분할

11 583.3 11 583.3 16LOT와 공동개발 권장
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장

12 809.4 2필지로 대지분할 12-1 386.3 
확정측량 및 필지분할에 

따른 획지계획 변경
12-2 423.5 

13 1,184.9
15LOT와 공동개발
3필지로 대지분할

13-1 428.8 

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

13-2 428.8 

13-3 327.8 15LOT와 공동개발

14 81.1 2LOT와 공동개발 14 81.1 2LOT와 공동개발 -

15 100.6 13LOT와 공동개발 15 100.5 13-3LOT와 공동개발 확정측량에 의한 면적변경

16 161.7 16 161.7 11LOT와 공동개발 권장
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장

41 5,880.9 1 188.6 5,899.7 1 188.0 
확정측량에 의한 면적변경

2 259.5 2 258.0 

3 508.0 2필지로 대지분할 3 242.8 3-1,4LOT와 공동개발 
권장

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

기 건축사항을 반영한 
공동개발 권장3-1 262.9 3,4LOT와 공동개발 권장
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가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

41 4 165.1 4 164.9 3,3-1LOT와 공동개발 권장
기 건축사항을 반영한 

공동개발 권장

5 389.0 5 387.0 
확정측량에 의한 

면적변경6 543.7
14LOT와 
공동개발

2필지로 대지분할
6 542.0 14LOT와 공동개발

2필지로 대지분할

7 147.3 7 436.8 확정측량 및 필지합필에 
따른 획지계획 변경8 261.1

9 195.1 16LOT와 
공동개발 9 195.0 16LOT와 공동개발 확정측량에 의한 

면적변경
10-1 528.7 2필지로 대지분할 10-1 528.9 2필지로 대지분할

10-2 490.0 2필지로 대지분할 10-2-1 244.5 11-1LOT와 공동개발 권장

확정측량 및 필지분할에 
따른 획지계획 변경

기 건축사항을 반영한 
공동개발 권장

10-2-2 245.3 11-2LOT와 공동개발 권장

11 438.6 2필지로 대지분할 11-1 219.7 10-2-1LOT와 공동개발 
권장

11-2 218.8 10-2-2LOT와 공동개발 
권장

12 879.0 4필지로 대지분할 12-1-1 219.7 12-2-1LOT와 공동개발 
권장

12-1-2 219.7 12-2-2LOT와 공동개발 
권장

12-2-1 220.0 12-1-1LOT와 공동개발 
권장

12-2-2 219.2 12-1-2LOT와 공동개발 
권장

13 702.6 3필지로 대지분할 13 702.0 3필지로 대지분할
확정측량에 의한 

면적변경
14 97.1 6LOT와 공동개발 14 96.9 6LOT와 공동개발

16 87.5 9LOT와 공동개발 16 87.6 9LOT와 공동개발

42 3,533.5 1 55.0 17LOT와 
공동개발 3,533.8 1 55.0 17LOT와 공동개발 -

2 255.1 2 255.0 
확정측량에 의한 

면적변경

3 229.8 3 229.8 -

4 217.8 4 217.7 확정측량에 의한 
면적변경5 231.5 5 231.4 

6 220.8 6 220.8 -

7 139.3 7 139.3 15LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

8 453.5 2필지로 대지분할 8-1 231.4 9LOT와 공동개발 권장

필지분할에 따른 
획지계획 변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

8-2 222.1 
필지분할에 따른 
획지계획 변경

9 150.7 9 150.7 8-1LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

10 261.2 10 261.2 -

11 318.1 11 318.2 
확정측량에 의한 

면적변경12 208.1 16LOT와 
공동개발 12 208.2 16LOT와 공동개발

13 239.4 13 239.6 14LOT와 공동개발 권장 확정측량에 의한 
면적변경

적정개발 규모를 위한 
공동개발 권장

14 122.6 14 122.7 13LOT와 공동개발 권장

15 221.3 15 221.3 7LOT와 공동개발 권장
적정개발 규모를 위한 

공동개발 권장

16 99.0 12LOT와 
공동개발 16 99.0 12LOT와 공동개발 -

17 110.3 1LOT와 공동개발 17 110.4 1LOT와 공동개발
확정측량에 의한 

면적변경
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나. 공동주택용지(A, B) : 변경

용 도 도면표시 계      획      내      용 비고

공동

주택

용지

A

(1,2,

6-1~7)

∙기입지한 아파트단지를 수용하며, 기타 공동주택용지는 하나의 가구로서 조성토

록 함.

 → 6BL의 소규모 공동주택용지(원욱빌라 제외)는 공동개발을 권장하여 하나

의 가구로서 조성

B

(6-8~16)
∙기존의 도로망을 유지하며 공동개발을 권장하여 획지계획을 수립

가구
번호

기   정 변   경

변경사유가구면적
(㎡)

획     지
비  고

가구면적
(㎡)

획     지
비  고

위 치 면적(㎡) 위 치 면적(㎡)

1 57,034.0 1 57,034.0 신동아아파트 57,034.0 1 57,034.0 신동아아파트 -

2 23,608.6 1 18,515.7 공동개발 23,608.6 1 18,515.7 공동개발 -

2 120.2 공동개발 2 120.2 공동개발 -

3 3,063.0 공동개발 3 3,063.0 공동개발 -

4 1,566.9 공동개발 4 1,566.9 공동개발 -

5 342.8 공동개발 5 342.8 공동개발 -

6 8,704.8 1 1,355.6 8,705.0 1 1,355.6 -

2 217.2 2 217.0 확정측량에 의한 면적 변경

3 595.4 3 595.4 -

4 413.3 4 413.4 확정측량에 의한 면적 변경

5 275.2 5 275.2 -

6 506.4 6 506.6 
확정측량에 의한 면적 변경

7 5,341.7 7 5,341.8 

1,2,3,4,5,6,7 LOT 공동개발(권장) 1,2,3,4,5,6,7 LOT 공동개발(권장) -

3,489.5 8 283.0 원욱빌라 4,043.6 8 283.1 원욱빌라 ″

9 284.7 원욱빌라 9 284.7 원욱빌라 -

10 269.9 원욱빌라 10 269.9 원욱빌라 -

8,9,10 LOT 공동개발(권장) 8,9,10 LOT 공동개발(권장) -

11 338.0 원욱빌라 11 337.8 원욱빌라
확정측량에 의한 면적 변경

12 443.8 원욱빌라 12 444.0 원욱빌라

13 333.8 원욱빌라 13 333.8 원욱빌라 -

14 469.1 원욱빌라 14 469.6 원욱빌라
확정측량에 의한 면적 변경

15 558.6 원욱빌라 15 558.7 원욱빌라

16 508.6 원욱빌라 16 508.6 원욱빌라 -

11,12,13,14,15,16 LOT
공동개발(권장)

11,12,13,14,15,16 LOT
공동개발(권장)

-

17 553.4 획지도로 조서 누락분 반영
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4. 건축물 용도 및 건폐율, 용적률, 높이, 배치, 형태, 색채, 건축선에 관한 도시관리

계획 결정(변경) 조서

도 면
번 호

위  치
(가구번호)

구    분
계  획  내  용

기 정 변 경

1, 2 1, 2

(공동주택용지

A 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  A 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  A 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙25%이하 좌동

용  적  률 ∙200%이하 좌동

높      이 ∙13층 이하 좌동

배      치 ∙별표3의 A 좌동

형      태 ∙별표2의 A 좌동

색      채 - -

건  축  선 - -

6(1~7) 6(1~7)

(공동주택용지

A 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  A 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  A 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙25%이하 좌동

용  적  률 ∙200%이하 좌동

높      이 ∙13층 이하 좌동

배      치 ∙별표3의 A 좌동

형      태 ∙별표2의 A 좌동

색      채 - -

건  축  선 - -

6(8~16) 6(8~16)

(공동주택용지

B 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  B 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  B 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙50%이하 좌동

용  적  률 ∙200%이하 좌동

높      이

∙4층이하

  (단, 1층 전부를 피로티 구조로하여 

주차장으로 사용하는 경우에는 5층

이하로 함)

좌동

배      치 ∙별표3의 B 좌동

형      태 ∙별표2의 B 좌동

색      채 - -

건  축  선 ∙기입지 (원욱빌라) 좌동

주) (   )는 획지번호임
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도면번호
위  치

(가구번호)
구    분

계  획  내  용

기 정 변 경

4,

9(1~4, 

6~13, 15)

10, 12,

17(10), 

21, 23,

32,

33(1~7, 

10,11,16, 

17,19)

38, 39

4,

9(1~4, 

6~13, 15)

10, 12,

17(10), 

21, 23,

32,

33(1~7, 

10,11,16, 

17,19)

38, 39

(단독주택용지 

C 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  C 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  C 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙50%이하 좌동

용  적  률 ∙200%이하 좌동

높      이 ∙5층 이하 좌동

배      치 ∙별표3의 C 좌동

형      태 ∙별표2의 C 좌동

색      채 - -

건  축  선

∙중로 2-36호선변

- 4BL, 9BL(1, 2 LOT), 23BL(1, 12, 13 

LOT) → 건축한계선 2M

좌동

∙중로 2-61호선변

- 9BL(2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 15, 16, 

17LOT),

10BL(3, 4, 5, 6 LOT), 12BL(6, 7, 9, 

10 LOT), 23BL(1, 2, 3, 4, 5, 6 LOT), 

32BL(1, 2, 3, 4, 5, 14 LOT), 38BL(1, 

18LOT), 39BL(1, 2, 3, 4, 5 LOT) 

→ 건축한계선 2M

좌동

∙중로 3-44호선변

- 9BL(11, 12, 13, ,18 LOT), 10BL(1, 6 

LOT), 23BL(6, 7 LOT), 32BL(1, 12 

LOT), 33BL(1, 3, 4, 5, 6, 7, 19 LOT)

→ 건축한계선 1M

좌동

∙중로 3-43호선변

- 17BL(10 LOT), 21BL(1 LOT)

→ 건축한계선 1M

좌동

13, 14,

17(1~9)

33(8-1~9, 

12~15)

13, 14,

17(1~9)

33(8-1~9, 

12~15)

(단독주택용지

D 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  D 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  D 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙50%이하 좌동

용  적  률 ∙200%이하 좌동

높      이

∙4층이하

(단, 다세대주택에 한하여 1층 전부를 피로티 

구조로하여 주차장으로 사용하는 경우에는 5

층이하로 함)

좌동

배      치 ∙별표3의 D 좌동

형      태 ∙별표2의 D 좌동

색      채 - -

건 축 선 - -

주) (   )는 획지번호임
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도면번호
위  치

(가구번호)
구    분

계  획  내  용

기  정 변  경

40-6-1 

40-6-2

40-12-1

40-13-3

40-15

41-7

41-9

41-10-1

41-16

40-6-1 

40-6-2

40-12-1

40-13-3

40-15

41-7

41-9

41-10-1

41-16

(단독주택용지

E 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  E 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  E 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙60%이하 좌동

용  적  률 ∙150%이하 좌동

높      이

∙3층이하

(단, 다세대주택에 한하여 1층 전부를 피

로티 구조로하여 주차장으로 사용하는 

경우에는 4층이하로 함)

좌동

배      치 ∙별표3의 E 좌동

형      태 ∙별표2의 E 좌동

색      채 - -

건  축  선 - -

16, 18, 19,

25, 26, 27,

28, 29, 30,

34(1-1, 1-2, 

2)

35, 37,

40(1~5-2, 

,7~11, 

12-2, 

13-1, 

13-2, 14)

41(1~6, 

10-2-1, 

11-1~14)

42

16, 18, 19,

25, 26, 27,

28, 29, 30,

34(1-1, 1-2, 

2)

35, 37,

40(1~5-2, 

,7~11, 

12-2, 

13-1, 

13-2, 14)

41(1~6, 

10-2-1, 

11-1~14)

42

(단독주택용지

E 용도)

용도
허용용도 ∙별표1의  E 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  E 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙50%이하 좌동

용  적  률 ∙150%이하 좌동

높      이

∙3층 이하

(단, 다세대주택에 한하여 1층 전부를 피

로티 구조로하여 주차장으로 사용하는 

경우에는 4층이하로 함)

좌동

배      치 ∙별표3의 E 좌동

형      태 - -

색      채 - -

건  축  선

∙중로 2-36호선변

- 25BL(1, 3, 4, 5, 6, 7LOT), 28BL(1, 

4, 5, 6, 7 LOT) → 건축한계선 2M

좌동

∙중로 3-43호선변

- 19BL(1, 2, 3LOT) → 건축한계선 1M
좌동

∙중로 3-44호선변

- 27BL(4, 5LOT), 30BL(1, 2, 3LOT), 

34BL(1, 2LOT), 35BL(1LOT)

 → 건축한계선 1M

좌동

주) (   )는 획지번호임
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도면번호
위  치

(가구번호)
구    분

계  획  내  용

기  정 변  경

7, 8 7, 8

(학교 F 용도) 용도

허용용도 ∙별표1의  F 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  F 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙60%이하 좌동

용  적  률 ∙200%이하 좌동

높      이 ∙5층이하 좌동

배      치 ∙별표3의 F 좌동

형      태 - -

색      채 - -

건  축  선
∙중로 2-36호선변

 : 건축한계선 2M
좌동

20(1, 2),

22(1, 3)

20(1, 2),

22(1, 3)

(공공청사

G 용도)

용도

허용용도 ∙별표1의  G 허용용도 좌동

불허용도 ∙별표1의  G 불허용도 좌동

건  폐  율 ∙60%이하 좌동

용  적  률

∙제1종일반주거지역

  : 150%이하

∙제2종일반주거지역

  : 200%이하

좌동

높      이

∙제1종일반주거지역

  : 3층이하

∙제2종일반주거지역

  : 5층이하

좌동

배      치 ∙별표3의 G 좌동

형      태 - -

색      채 - -

건  축  선 - -

주) (   )는 획지번호임
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도면번호
위  치

(가구번호)
구    분

계  획  내  용

기  정 변  경

9(5),

34(3)

9(5),

34(3)

(사회복지시설

H 용도)

용도
허용용도 - ∙별표1의  H 허용용도

불허용도 - ∙별표1의  H 불허용도

건  폐  율 - ∙50%이하

용  적  률 -

∙제1종일반주거지역

  : 150%이하

∙제2종일반주거지역

  : 200%이하

높      이 -

∙제1종일반주거지역

  : 3층이하

∙제2종일반주거지역

  : 5층이하

배      치 - ∙별표3의 H

형      태 - -

색      채 - -

건  축  선 -

∙중로 2-61호선변

- 9BL(5LOT) → 

건축한계선 2M

주) (   )는 획지번호임

▨ 건축물 용도 및 건폐율, 용적율, 높이, 배치, 형태, 색채, 건축선에 관한 계획(변

경)사유서

도면번호 변   경   내   용 변   경   사   유

H

∙H용도 추가

구  분
34(3)

(제1종일반주거지역)
9(5)

(제2종일반주거지역)

용  도 노유자시설

건폐율 50% 이하

용적률 150% 이하 200% 이하

높  이 3층 이하 5층 이하

건축선
∙중로 2-61호선변

- 9BL(5LOT) → 건축한계선 2M

∙사회복지시설 설치에 따른 계획 수립
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5. 기타사항에 관한 도시관리계획결정(변경) 조서 : 변경 없음

도면번호
위  치

(가구번호)
계  획  내   용

1, 2, 6 1, 2, 6 ∙별표4, 별표6의 A, B의 전면공지, 대지안의 조경, 차량

동선, 주차시설, 간판 및 광고물 등 기타사항

4, 9, 10, 12, 13, 14, 

16, 17, 18, 19, 21, 23, 

25, 26, 27, 28, 29, 30, 

32, 33, 34, 35, 37, 38, 

39, 40, 41, 42

4, 9, 10, 12, 13, 14, 

16, 17, 18, 19, 21, 23, 

25, 26, 27, 28, 29, 30, 

32, 33, 34, 35, 37, 38, 

39, 40, 41, 42

∙별표4, 별표6의 C, D, E의 차량동선, 보행동선, 주차시

설, 단지내 조경, 생활편익시설등 기타사항
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[별표 1]

건축물 용도 분류표 : 기정

구
분

계      획      내      용

A C D E F G

허

용

용

 

도

주택법에 의한 

-공동주택 중 

아파트

-부대시설

-복리시설

건축법시행령에 의한 

-단독주택

-근린생활시설

 (안마시술소, 단란주점, 

실외골프 연습장제외)

-종교시설 중 종교집회장

-노유자시설 중      아

동관련시설, 노인복지시

설, 사회복지시설, 근로

자복지시설

-위험물저장 및 

처리시설중 주유소 및 

액화가스판매소

-자동차관련시설중 

주차장, 세차장

건축법시행령

에 의한

-단독주택

-다세대주택

-부속시설

건축법 시행령에 의한

-단독주택

-다세대주택

 (단, 1층을 피로티구조의 

주차장으로 확보시에 

한함)

-부속시설

-제1종근린생활시설

 (1층에 한함. 단, 변전소, 

양수장, 정수장, 대피소, 

공중화장실과 이와 

유사한 시설은 제외)

-제2종근린생활시설 중 

종교집회장(기존 

종교집회장에 한함)

학교 공공청사

건축법 시행령에 

의한

-노유자시설

B

주택법에 의한

-공동주택중 

다세대주택 및 

연립주택

-부대시설

-복리시설

불 
허
용 
도

- 허용용도 이외의 용도

- 학교보건법 제5조 규정에 의한 학교환경위생정화구역에 해당되는 지역에서 학교보건법 제6조에 해당되는 용도

권 

장

용 

도

A
아파트 및 

부대복리시설

C D E F G

근린생활시설 다세대주택 단독주택
초등학교

특수학교

동사무소

파출소

소방파출소B
다세대주택

연립주택

주1) 대지의 일부를 공공보행통로로 제공하는 40,41 가구내 해당획지는 건폐율 60%이하로 완화한다.

주2) 대지분할가능선 지정획지의 미분할시 및 합병획지의 경우 공동주차통로는 차량출입불허구간을 피하여 적정위치 선

정 가능
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건축물 용도 분류표 : 변경

구
분

계      획      내      용

A C D E F G

허

용

용

 

도

주택법에 의한 

-공동주택 중 

아파트

-부대시설

-복리시설

건축법시행령에 의한 

-단독주택

-근린생활시설

 (안마시술소, 단란주점, 

실외골프 연습장제외)

-종교시설 중  

종교집회장

-노유자시설 중      아

동관련시설, 노인복지시

설, 사회복지시설, 근로

자복지시설

-위험물저장 및 

처리시설중 주유소 및 

액화가스판매소

-자동차관련시설중 

주차장, 세차장

건축법시행령

에 의한

-단독주택

-다세대주택

-부속시설

건축법 시행령에 의한

-단독주택

-다세대주택

 (단, 1층을 피로티구조의 

주차장으로 확보시에 

한함)

-부속시설

-제1종근린생활시설

 (1층에 한함. 단, 변전소, 

양수장, 정수장, 대피소, 

공중화장실과 이와 

유사한 시설은 제외)

-제2종근린생활시설 중 

일반음식점(1층에 한함), 

부동산중개업소(1층에 

한함)

-제2종근린생활시설 중 

종교집회장(기존 

종교집회장에 한함)

학교 공공청사

건축법 시행령에 

의한

-노유자시설

B H

주택법에 의한

-공동주택중 

다세대주택 및 

연립주택

-부대시설

-복리시설

건축법 시행령에 

의한

-노유자시설

불 
허
용 
도

- 허용용도 이외의 용도

- 학교보건법 제5조 규정에 의한 학교환경위생정화구역에 해당되는 지역에서 학교보건법 제6조에 해당되는 용도

권 

장

용 

도

A
아파트 및 

부대복리시설

C D E F

G

동사무소

파출소

소방파출소
근린생활시설 다세대주택 단독주택

초등학교

특수학교
B

다세대주택

연립주택
H

아동관련시설

노인복지시설

주1) 대지의 일부를 공공보행통로로 제공하는 40,41 가구내 해당획지는 건폐율 60%이하로 완화한다.

주2) 대지분할가능선 지정획지의 미분할시 및 합병획지의 경우 공동주차통로는 차량출입불허구간을 피하여 적정위치 선

정 가능

※ 금회 변경내용은 붉은색으로 표기한 부분임

▨ 건축물 용도 분류표(변경) 사유서

구 분 변   경   내   용 변   경   사   유

E

용지

∙허용용도 추가

 -제2종 근린생활시설 중 일반

음식점, 부동산중개업소 

∙권장용도인 단독주택 건축의 활성화 유도 및 지구내 토지소유

자의 재정착이 가능하도록 제2종 근린생활시설 중 주거환경 

저해가 경미한 용도를 추가

H

용지

∙H용지 신설

 -허용용도 : 노유자시설

∙사회복지시설 설치를 위한 노유자시설 추가
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[별표 2]

건축물의 형태 분류표 : 변경 없음

용도 도면표시 계   획   내   용 

공 통 기 준

∙외장, 재료, 색채에 있어서 주변건물과 조화를 이루도록 함

∙철근콘크리트건물의 경우 마감하지 않은 골조의 노출은 억제

∙시멘트벽돌, 노출콘크리트, 블록으로 이루어진 외벽은 그 자체가 장식적 효과로 쓰여

진 경우를 제외하고는 별도의 재료로 마감

∙시멘트, 몰탈로 마감된 외벽은 반드시 도장을 하고 정기적으로 재도장하게 함

공동

주택

용지

A․B

∙아파트의 주동길이는 4호 이내로 권장토록하고, 부지여건, 단지계획등을 감안하여 필

요시 6호까지 허용.

∙아파트의 지붕형태는 경사지붕(박공지붕)설치를 원칙으로 하며 기타 우수디자인형태로 

채택된 지붕은 허가권자의 결정을 따르도록 함.

  -경사지붕이라 함은 건축물 지붕면적의 70%이상을 경사지붕으로 설치한 지붕을 말

함.

  -경사지붕 설치시 옥상의 설비기기등 경관불량요소는 건축물의 전면에서 보이지 않

도록 설치

단독

주택

용지

C, D, E

∙지붕의 형태는 경사지붕(박공지붕, 모임지붕) 설치를 유도하며, 이 경우 경사지붕이라 

함은 건축물 지붕면적의 70%이상을 경사지붕으로 설치한 지붕을 말함.

∙경사지붕의 설치시의 구배는 3/10～7/10 이 되도록 함.

  -경사각을 갖는 외벽의 일부나 지붕의 방향은 주위건물과 일치시킴

∙옥상의 이용

  -옥상부분의 옥외 창고로의 이용규제 및 물건을 그대로 방치하지 못하게 함.

  -부득이 옥상을 야적장으로 사용해야할 경우에는 지상에서 보이지 않게하고, 주변 

고층건물에서 보이지 않도록 간이지붕 설치.

∙건축물의 외벽은 블록별로 유사한 재료 사용(외벽색상은 원색사용을 지향하여 우리동

네라는 분위기 창출을 위한 공간 형성)

∙건축물의 외벽은 골조가 노출되어서는 아니되며 의장, 재료, 색채에 있어 3면 이상의 

벽면에서 통일성을 유지

∙건축물 구조는 무피복철골절, 컨테이너등의 구조를 제한하여 가로경관을 저해하지 않

도록 함.

∙근린생활시설의 1층서텨는 벽면의 50%이상을 투시형으로 설치(권장사항)

∙지하층으로 통하는 출입구와 계단은 건물내부에 설치하도록 권장

∙단독․다세대․연립주택은 지하층의 주거용도로 이용을 금지토록하여 쾌적한 주변환경유

도

학교 F -

공공
청사

G -

사회복지
시설

H -
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[별표 3] 

건축물의 배치 분류표 : 변경 없음

용  도 도면표시 계    획    내    용

공동

주택

용지

A․B

∙남향위주로 배치하되 가로망에 평행하거나 직교하게하여 전체배치에 질서감 부여

∙주로 블록내부에 배치하여 판상형아파트로 이루어지는 단조로운 공간에 변화 유도

∙남/동향을 전면으로하여 배치하되 여건에 따라 다양한 주동형식을 도입하여 변화 부

여

∙중층 판상형 아파트의 배치를 통한 경관변화의 요소로서 활용

∙아파트의 전면길이는 일조 및 조망을 고려하여 조정배치하고, 변화있는 층고배치로 

경관 및 식별성이 제고되도록 함.

∙주민의 프라이버시 침해나 밀폐감을 주지않는 범위내에서 주된 건물의 향과 직각 또

는 변화있는 방향이 되도록 유도

∙담장의 설치 위치 : 블록 외곽도로에 면한 단지의 경계부에 단지의 관리와 안전을 위

해 담장 설치

  -블록 외곽도로에 면한담장 : 투시형이나 생울타리 담장 (높이1.2m이하)

  -공공보행통로, 공원 및 녹지시설에 면한 담장 ; 생울타리 담장 (높이 1m 이하)

  -동일 블록내 담장은 유사한 색상과 재료사용, 통일화된 형태로 블록별 일체감 부

여

∙담장 설치 불허 구간 : 보행으로 연결되는 교차지점 (담장을 없애고 같은 동네로서의 

공간형성)

∙같은 단지내에 있는 모든 공동 주택단지의 외곽도로에 면한 담장은 재료와 형태를 

한가지로 통일 시킬 것을 권장.

단독

주택

용지

C, D, E

∙중로이상 도로변에 접한 획지에 대하여 건축한계선을 지정

  (15m이상 도로변 : 2m, 12m이상 도로변 : 1m)

∙담장의 설치하는 경우에는 높이 1.2m이하의 투시형 담장 또는 생울타리 담장으로 설

치

∙획지가 2켜로 구성된 가구의 획지 경계부에는 높이 1.2m이내의 투시형 담장 또는 

조경을 활용한 녹지대 조성을 유도

∙폭 12m 이상 가로에 면한 건축물은 코아 부분의 벽면, 또는 개구부가 없는 벽면을 

가로에 노출하여서는 안됨

  단, 벽면에 조경, 벽화등 장식처리를하여 도시미관에 기여하는 경우에는 허가권자

의 결정에 따르도록 함

학교 F -

공공 
청사

G -

사회복지
시설

H -
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[별표 4] 

기타사항에 관한 계획 : 변경 없음

용  도
도면
표시

계    획    내    용

공동

주택

용지

A, B

개

발

밀

도

■ 개발밀도계획

구분 면적
(㎡)

세대수
(호)

인구수
(인)

인구밀도
(인/ha)

평형
(평)

층수
(층)

건폐율
(%)

용적율
(%)

계
기정 92,836.9

1,918 5,200 560 - - - -
변경 92,837.8

신동아아파트
(1BL)

기정 57,034.0
1,192 3,231 567 23~41

13층 
이하

25 이하
200 
이하변경 57,034.0

동측아파트
(2BL)

기정 23,608.6
441 1,196 508 23~41

13층 
이하

25 이하
200 
이하변경 23,608.6

서측아파트
(6BL-1~7)

기정 8,704.8
140 380 437 23~41

13층 
이하

25 이하
200 
이하변경 8,705.0

원욱빌라
(6BL-8~16)

기정 3,489.5
145 393 1,126 10~20 4층 이하 50 이하

200 
이하변경 3,490.2

※변경사유 : 확정측량에 따른 면적 변경

차

량

동

선

∙단지내 차량동선은 보행자의 안전을 우선적으로 고려하여 보행자 동선과의 상충 

최소화

∙원활한 진출입이 이루어지도록 진출입구는 외곽도로와 직각교차 되도록하며, 교차

부에서 30m이상 이격하여 배치될 수 있도록 교차부의 30m 이내구간은 차량의 

출입을 금지토록 함

∙단지내 도로는 차량출입구에서 단지외곽도로와 T형 교차를 원칙으로 하며, 차량출

입구가 타 단지의 차량출입구와 30m이상 거리를 유지하지 못하는 경우에는 ＋

자형 교차를 유도

∙단지내 도로를 주차장의 차로로 이용하지 말고 주차장에 별도의 차로를 설치하도

록 권장

보

행

동

선

∙대상지전체의 동선체계와 연계되는 외곽의 보행동선 계획

  -공동주택용지 외곽부에 공공보행통로 설치(2가구 북동측 구역경계부에 공공보

행통로 폭 3m 확보)

∙최소폭원 이상의 보행동선을 유지하여 안전한 이용이 이루어지도록 함 (폭 1.5m 

이상)

∙주택단지내에 보행자전용도로에 상응하는 기능의 보행자통행로를 설치함

∙보행동선의 폭은 3m 이상으로 하고 바닥포장 및 시설물은 보행자전용도로와 유사

하게 조성

주

차

시

설

∙공동주택의 부설주차장은 주차수요를 충족할 수 있도록 충분한 주차시설을 설치

  -1대/세대 이상의 주차시설을 설치

∙지하주차장은 아파트와 직접 연결되도록 지하통로를 설치할 것을 권장

  -이 경우 아파트 경비실은 출입자의 통행을 감시할 수 있는 구조가 되도록 유도

∙주차장 진출입구에는 야간에 인식도를 높이기 위하여 접지형 가로등을 설치하도록 

권장

∙지상주차장은 야간 주차만 허용, 주간에는 놀이, 휴게공간으로 활용
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용  도
도면
표시

계    획    내    용

공동

주택

용지

A, B

단

지

내

조

경

∙각 아파트단지의 녹지면적은 30% 이상으로 확보하여 조경을 위한 식수 등의 조치를 

취하도록 함.

∙어린이 놀이터 설치기준

  -어린이가 차도를 횡단하지 않고 안전하게 접근할 수 있도록 유도

  -어린이가 놀이를 충분히 즐길 수 있도록 주변에 생명력이 강하고 관상가치가 높

은 수종으로 생울타리를 조성하며 느티나무와 같은 녹음식재 유도

  -놀이시설은 어린이의 상상력과 모험심을 고취시킬 수 있는 기구들이 되도록 설치

  -이용자를 위한 휴게공간과 광장, 놀이공간 등을 적절히 구획하고 모래판을 제외

한 공간을 포장함

  -놀이시설물은 안전성, 편리성, 견고성, 경제성을 고려하여 유지관리가 편리하도록 

설계

  -주택단지 내에 2개소 이상의 어린이 놀이터를 설치하는 경우 놀이시설의 종류와 

형태는 놀이터마다 서로 다르게 배치

∙단지내 도로포장은 변화가 적고 보수가 용이하며, 저속을 유도하는 재료 및 보강패턴 

선택

  -단지내 도로의 위계에 따라 재료와 색상 등을 구분

생

활

편

익

시

설

∙놀이, 휴게, 주민운동시설 위치로 지정된 곳에는 다음의 부대복리시설중 2가지 이상

을 설치해야 하며, 블럭전체를 대상으로 시설을 적정배치

  - 어린이놀이터, - 주민운동시설, - 노인정, - 휴게시설

∙기타시설은 근린생활시설의 범위내에서 설치하여 공동주택지내의 원활한 서비스 제공

이 가능토록 계획

∙각 동선의 결절점 또는 차량출입구에 배치하여 접근성을 높임

∙어린이놀이터는 거주민의 주요 Open space로 접근이 용이한 지점에 입지하도록 배

치하며, 보행동선은 상호 연계하여 계획

∙근린생활시설 및 구매시설

  -규모가 비교적 큰 상가시설은 거주자 뿐만 아니라 단지 및 주변지역 방문객들이 

쉽게 이용할 수 있도록 단지 주진입부에 배치

  -소규모의 구매시설은 단지주민의 접근이 용이하도록 중심부에 배치

기타

사항

∙본 계획에서 정하지 않은 사항은 제반관련규정의 기준을 준용토록 함(장애인⋅노인⋅
임산부 등의 편의 증진보장에 관한 법률, 옥외광고물 관리법, 인천시 C⋅I⋅P 기준 

등)

∙건축법령과 인천시건축조례, 계양구관련조례와 제반관련규정에 따름

단독

주택

용지

C, D, 

E

전

면

공

지

∙건축선 후퇴로 생기는 전면공지에는 보행에 지장을 주는 시설의 설치를 금지하며, 인

접보도와 같은 높이로 조성토록 유도

∙중로 이상의 도로와 접하는 획지는 건축한계선을 지정하여 건축물 전면의 개방감이 

확보될 수 있도록 유도

∙전면공지에는 대지내로의 차량출입을 제외한 차량용시설(주차시설 등)과 보행접근성

을 저해하는 지하환기구, 쓰레기 적치장 등 장애물을 설치할 수 없으며, 이에 접하

여 담장을 설치할 수 없음
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용  도
도면
표시

계    획    내    용

단독

주택

용지

C, D, 

E

전

면

공

지

∙전면공지(보도)에는 보행통행의 흐름을 방해하지 않는 범위내에서 식수, 벤치 등의 

휴게시설과 조명, 장식시설 등의 설치를 권장

∙전면공지(보도)의 포장은 내구성 있는 재료를 사용한 장식포장, 인접한 보도 및 보행

자 전용공간과 유사한 높이 및 재질을 유지하고 고저차 없이 연결

∙상기 기준에 의거 대지의 일부를 전면공지(보도)로 조성하였을 경우, 전면공지(보도) 

면적의 1/2을 조경면적에 산입

∙전면공지(보도)가 폭 3m이상인 경우에는 수고 4m이상, 수관폭 2.5m 이상이거나 흉

고직계 12㎝ 이상의 교목을 5m 이상의 간격으로 식재하고 수목아래 바닥에는 수

목보호 홀덮개를 설치(권장)

대지

안의

조경

∙단독주택지(C, D, E용도)는 대지면적의 10% 이상을 조경면적으로 확보

∙조경수는 인천시 시화인 장미 또는 계양구 구화인 진달래 등을 포함한 식재를 권장하

며, 투시형 담장인 경우 넝쿨 장미의 식재를 권장

차

량

동

선

∙간선 및 집산도로에서의 차량 진출입을 가능한 배제하여 원활한 교통흐름 유도

∙개별필지의 진출입은 연접 도로중 폭이 좁은 도로에서의 진출입 권장

￭ 차량출입불허구간

∙교차로 측단, 버스정류장, 횡단보도, 육교등으로부터 10m이내 구간

￭ 공동주차통로

∙개발단위 2개소당 1개소의 주차통로 설치를 권장하며 1개소당 최소3m이상 확보

∙대상부지가 2개 이상의 도로에 면한 경우, 폭이 좁은 도로에 주차통로 설치(단, 

39-5, 6, 15, 16, 17은 8M도로에서 접근)

보

행

동

선

∙보행자 위주의 동선체계 구축

  -대상지 전체의 보행연결체계 유지가 가능하도록 보행자전용도로계획 및 대상지 

순환보행체계 확보

   → 1호어린이공원 동측 6가구 경계부에 공공보행통로 폭 3m 확보

   → 2호어린이공원내 17블럭 경계부에 공공보행통로 폭 3m 확보

   → 3호어린이공원내 계양초등학교 경계부에 공공보행통로 폭 3m 확보

   → 4호어린이공원 남측 40, 41가구내 중앙부에 공공보행통로 폭 3m 확보

  -안전하고 쾌적한 보행환경 조성을 위해 차량진출입이 배제된 공간의 확보

￭ 공공보행통로

∙공공보행통로는 이면도로에서의 보행환경개선을 목적으로 하여 연접한 도로와 단차를 

두지 않음

∙공공보행통로가 인접대지와 연속으로 설치되는 경우 인접대지간 단차를 두어서는 안

됨

∙공공보행통로에서는 건축물 부설주차장, 담장, 계단, 화단, 환기구 등 보행의 통행에 

장애를 주는 일체의 구조물 설치를 금지

∙공공보행통로는 가장 인접한 도로와 동일한 포장 설치
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용  도
도면
표시

계    획    내    용

단독

주택

용지

C, D, 
E

보

행

동

선

￭ 보행자우선도로

∙단독 및 다세대주택용지 내부의 중로 3-44호선을 보행자우선도로로 설치하여 원활

한 보행활동 유도

∙도로포장은 평면(횡단구배 2%이내)으로 시행하고 점토블럭 등의 지역적 특색을 살릴 

수 있는 재료를 사용하여 테마거리의 분위기 연출

∙보행자우선도로는 이면도로에서의 도로체계개선에 목적을 두고 있으므로 연접한 도

로와 단차를 두어서는 안 됨

∙보행자우선도로는 24시간 시민의 이용이 가능토록 개방

∙건축물 부설주차장, 담장 등의 차량통행에 지장을 주는 구조물 설치를 금지하며, 도

로중앙부에 벗나무 등 계절적 변화를 나타내는 수종 및 미관 등 설치를 유도하여 

가로경관을 개선토록 함

∙차량의 통과 또는 통과속도억제를 위해 테마거리내 각종 시설물은 직선을 배제하고 

굴곡형으로 배치

주

차

시

설

∙공동주차장 설치 및 공동진출입 유도

∙주거용 건축물은 가구당 1대 이상의 주차면수 확보 유도

￭ 피로티에 의한 1층 주차

∙다세대주택의 피로티에 의한 주차를 유도하여 불법노상주차 유발 방지

￭ 측면주차

∙주차대수 8대미만의 소형건축물의 경우 전면주차에 의한 보행환경의 단절을 막기 위

해서 측면주차를 유도

∙측면주차의 활성화를 위해서 맞벽건축 권장

￭ 주차출입구

∙단일대지에 주차출입구의 허용범위는 3m로 권장

∙공동으로 주차출입구 설치시 대지경계선에서 양측으로 각각 3m이상 확보

￭ 주차장 차폐 식재

∙도시계획도로 및 보행자전용공간에 면하여 주차장을 설치하는 경우 다음 각 호에 정

하는 바와 같이 차폐식재를 설치

 -폭 1m 이상의 식재

 -도로 등에 면한 주차장의 길이 이상의 식재

∙상기 규정에 의하여 차폐식재를 할 경우 모두 조경면적에 산입

간판

및

광고

물

∙건물에서 사용되는 안내판 및 광고물의 설치는 가능한 건물의 1층 출입구 부근에 종

합안내판으로 설치하여 가로의 미관을 보호할 것을 적극 권장

∙건물 상단부의 벽면에 설치되는 광고물은 공공정보, 건물명 등 1개에 한하여 허용

∙대상지내의 건축물에는 옥상광고물을 설치할 수 없으나 광고물심의위원회의 심의를 

거쳐 공익의 목적 등이 인정되고 가로의 미관에 지장이 없다고 인정되는 경우에 

한하여 허용

기

타

사

항

∙본 계획에서 정하지 않은 사항은 제반관련규정의 기준을 준용토록 함

  (장애인․노인․임산부 등의 편의 증진보장에 관한 법률, 옥외광고물 관리법, 인천시 

C․I․P기준 등)

∙건축법령과 인천시 건축조례, 계양구 관련조례와 제반관련규정에 따름
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[별표 5]

도시계획시설(도로)에 관한 계획 : 변경 없음

용 도
도면
표시

계   획   내   용

도시

계획

시설

(도로)

도시

계획

시설

(도로)

식

재

∙지구내의 미려한 가로경관을 위해 벗나무 등 지역 특성 및 계절적인 특징을 나타

내는 수종을 선택하여 지역별, 가로망별로 특징적 경관을 연출하도록 식재

∙차도로부터 0.5m, 건물외벽으로부터 2∼3m 이상 띄어서 식재

∙가로수의 식재간격 6∼8m를 기준으로 함

∙도로 교차점 주변은 운전자의 가시거리 확보를 위해 좌우 20m의 구간내에 수목

의 식재 금지

∙무단횡단이 예상되는 지점에서 보행차폐식재를 강화

가로 

시설물

∙보행활동 중 시설물을 안전하게 이용할 수 있어야 하며 사용중 위험 발생의 가능

성을 최소화

∙가로시설물의 형태, 크기, 배치, 구조 및 재료는 주위환경과 어울리도록 설계

∙보행인이나 교통흐름에 지장을 초래하지 않도록 계획하고, 특히 장애인을 위한 

편익시설 설치

∙대중 인식도가 높은 옥외시설물 또는 안내판 등의 시설물은 지역적 특성을 살린 

디자인을 도입하여 설치

∙가로에서 각종 형태를 지원 또는 보조하는 옥외시설물은 가로경관에서 수직적 요

소로 작용함으로 소통‧체류에 요구되는 각종 편익시설, 표지시설 및 조경시설 

등으로 구성

∙꼭 필요한 곳에만 적절한 수량으로 설치토록 유도

∙상호보완적 가로시설물을 집합시켜 여러 기능을 갖도록 설계

∙형태 상호간에 통일성 있고 시각적으로 아름답게 하여 가로를 장식할 수 있도록 

설계

조명 

시설

￭ 가로등

∙도로의 교통량, 도로폭, 바닥포장의 재질, 건축물의 재질(반사정도) 등을 고려하

여 높이, 위치, 밝기 등을 조절

∙조명등의 설치타입은 주변여건에 적합되도록 선택

  (예 : 기둥선단에 실리는 타입, 기둥가로에 접속하는 타입, 위에서 비추는 타입 

등)

￭ 보행등

∙연속적으로 일정한 조도를 유지하도록 하며, 가급적 보도폭 전체로 빛이 닿도록 

계획
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용도
도면
표시

계    획    내    용

도시

계획

시설

(도로)

도시

계획

시설

(도로)

포 

장

￭ 간선도로 및 이면도로

∙변화가 적고 보수가 용이하며 차량의 하중에 견딜 수 있는 내구성 재료의 사용

∙재료는 아스팔트 및 유색아스팔트 사용

￭ 보 도

∙보행의 지루함을 해소할 수 있는 다양한 패턴

∙포장구획을 소단위로 하여 친근감 유지

∙재료는 소형고압블럭을 원칙으로 하되 우수 디자인 형태로 채택된 것은 허가권자의 

결정에 따르도록 함

￭ 연 석

∙횡단로 등에서는 경사면으로 처리

∙재료는 화강석(인조화강석)등 차량에 의해 파손되지 않는 재료 사용

￭ 포장기준

∙공공부문의 포장원칙은 통일성과 민간부문의 개별 포장기준보다는 우선순위를 둠

∙보도와 차도가 교차하는 주차출입구 등의 포장은 보도와 연속성이 강조되도록 함

￭ 포장재료 및 구조

∙보행노면의 포장은 기대되는 보행량과 하중을 견딜 수 있는 재료선택, 특히 긴급시 

서비스차량이 통과해도 파괴되지 않을 만큼 견고한 재료 사용

∙흥미 및 우아함을 가지도록 다양한 포장재료를 사용

∙질감이 부드럽고 잘 미끄러지지 않는 재료를 사용

∙노면포장은 비용이 저렴하면서도 내구성 있는 재료를 선택

￭ 형태 및 색깔

∙포장의 색깔 및 형태는 3가지 이내로 하며, 자체가 가지고 있는 색깔을 이용

∙포장의 색깔은 주변건물의 주조색과 명도‧순도‧색상에 있어서 차이가 크게 나지 않

는 비슷한 색깔 등을 이용

∙색깔보다 질감과 무늬를 이용하여 포장형태에 변화를 주도록 함

∙보행노면의 형태로 보행자에게 방향성과 정보를 제공

∙상대적으로 걷기에 불편하다든지, 혹은 편리하다든지 하는 포장재료의 특성을 이용

하여 보행자의 흐름을 유도

∙노면포장의 무늬, 색상, 질감, 형태 등을 이용하여 서로 다른 성격의 공간을 시각적

으로 구분하고 공간의 영역을 나타낼 수 있도록 유도

기타

사항

∙육교, 계단, 경사로의 설치 및 조명시설, 등 본 계획에서 정하지 않은 사항은 제반

관련 규정의 기준을 준용토록 함(장애인⋅노인⋅임산부 등의 편의 증진보장에 관

한 법률, 도로구조령의 도로조명 시설기준 등)

∙옥외가로시설물의 형태 및 색채 등 본 계획에서 정하지 않은 부분에 대해서는 옥외

광고물관리법, 인천시 도시개성창조사업(C.I.P) 운용관리지침의 기준을 준용토록 

함

  -가로시설물, 안내판, 옥외광고물, 표지판 등의 도시개성과 관련한 일체화된 디자

인 계획
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[별표 6]

경 관 형 성 계 획 : 변경 없음

용 도
도면
표시

계   획   내   용

공동

주택

용지

A, B

￭ 경관특화방안

∙도시스카이라인 구성을 통한 변화 있는 도시공간 창출

  -아파트는 평행배치를 지양하고 다양한 높이의 배치로 단조로운 경관에서 탈피되도

록 유도 

  -주변 자연환경과 조화된 건축물 배치로 변화 있는 스카이라인 구성이 되도록 유도

￭ 색채계획

∙장기지구 북측은 Land mark 기능 및 단지내 쾌적한 분위기 조성을 위해서 밝고 명랑한 

색조계열 사용

∙주변은 안정된 주거환경 분위기 조성을 위해서 침착한 색조계열 사용

∙인천시의 시색인 청색 또는 계양구의 구색인 초록색을 자연경관과의 조화를 고려하여 

채도 및 명도를 낮추어 주조색으로 사용토록 권장

∙주변의 경관과의 조화를 고려하여 베이지, 연한연두, 연한노랑 등의 부담없고 친근한 색

을 보조색으로 사용토록 권장

단독

주택

용지

C, D, E

￭ 경관특화방안

∙도시스카이라인 구성을 통한 변화 있는 도시공간 창출

  -주변 자연환경과 조화된 건축물 배치로 변화있는 스카이라인 구성이 되도록 계획

￭ 건축물경관계획

∙건축물의 모든 외벽은 반영구적이고 미려한 재료로서 전면과 유사한 재료를 사용하거나 

미관을 저해하지 않도록 처리. 단, 맞벽건축의 경우는 제외

∙외벽은 재료자체의 자연색을 그대로 나타내는 것을 원칙으로 하되, 외벽재료로서 시멘

트, 벽돌이나 콘크리트블럭은 페인트 마감한 채 그대로 노출시킬 수 없음

∙담장의 설치는 1.2m 이하의 투시형 담장 또는 생울타리를 이용한 식재를 설치

∙모든 건축물의 지붕은 경사지붕을 원칙으로 함

∙건물에서 사용되는 안내판 및 광고물 설치는 가능한 건물의 1층 출입구 부근에 종합안

내판으로 설치하여 가로의 미관을 보호할 것을 적극 권장

∙건물 상단부의 벽면에 설치되는 광고물은 공공정보, 건물명 등 1개이하에 한하여 허용

∙대상지내의 건축물에는 옥상광고물을 설치할 수 없으나 광고물심사위원회 심의를 거쳐 

공익의 목적 등이 인정되고 가로의 미관상 지장이 없다고 인정되는 경우에 한하여 허

용

￭ 색채계획

∙원색 사용금지하며(강조색은 가능) 저채도 색채를 사용

∙건축물의 좌우배면은 전면색채와 동일계통의 색채를 사용

∙검정색계통의 벽돌 사용을 지양하며, 밝고 명랑한 분위기의 도시경관 형성
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용 도
도면
표시

계   획   내   용

도시

계획

시설

(도로)

도시

계획

시설

(도로)

￭ 경관특화방안

∙간선가로변의 개방감 확보를 통한 가로이미지의 개선

 - 15m 이상 도로와 접하는 획지는 2m, 12m 이상도로와 접하는 도로는 1m의 건축

한계선을 지정하여 주요활동 가로변의 개방감 확보로 가로변 미관 형성 유도

∙간선도로변으로 설치된 녹지대에의 경관녹화를 유도하여 주거환경을 보호하고 시각적

으로 아름다운 경관이 형성되도록 하며, 가로식재의 계절별 변화를 느낄 수 있는 화

훼류의 식재를 유도하여 쾌적한 환경이 이루어지도록 함

∙주 활동축의 경관향상 유도

  -매력적인 야간경관 연출을 위해 옥외광고물, 조명 등의 적극 고려

∙가로경관의 이미지 개선을 위한 외부구성요소의 디자인 차별화

  -건축물의 외부요소가 서로 조화를 이룬 디자인을 갖게함으로 가로경관의 전체적인 

정돈감을 갖도록 유도

   → 가로로부터의 건물입면, 건물형태, 외벽의 개구부 등의 디자인

   → 건물입구부의 위치, 형태 등의 통일성 부여와 옥외가로시설물의 적정 배치간격 

및 규모 확보

∙외벽의 기초적인 색채나 재료에 있어 조화를 이루게 함으로써 가로경관의 정돈감 부여

∙부속물 디자인의 통일성 부여

  -옥외광고물, 간판, 차양, 아케이드 등의 건물본체로부터 돌출된 형태의 부속물에 

대한 통일성이 확보되도록 유도

  -건물 옥상 및 벽면의 설비기기 등 경관불량요소는 전면도로에서 보이지 않도록 유도

￭ 도시축 경관계획

∙지방도 307호선변

  -주진입로로써 폭 5m의 수림대에 집중적인 녹화계획으로 녹음수 및 화초류를 식재

해 계절감 및 완충공간을 확보함으로써 가로경관의 다양성을 제공

∙중로 2-61호선변

  -진입로로써 폭 2m의 건축한계선을 지정하여 가로변의 개방감을 확보하여 식재 및 

휴게시설의 설치에 의한 활발한 보행이용공간의 연출

  -근린생활시설의 다양한 입지로 변화있는 도시경관 창출

  -도로와의 경계부에 담장을 설치하고자 할 경우에는 높이 1.2m 이하의 투시형 담장

이나 생울타리로 조성 유도

  -높이계획에 의한 일정기준내의 건축물 높이 정렬로 연속성에 의한 스카이라인 조성

  -옥외광고물, 간판, 차양, 아케이드 등 건축물에 속한 부속물의 디자인은 인접건축

물과 조화있게 배치함으로 가로경관의 정돈감 연출

￭ 공원경관계획

∙공원의 특성과 계절감을 고려한 수목 선정

∙공간기능 및 다양한 디자인의 옥외시설물과 조화롭게 조성

∙쾌적한 주거환경 창출에 기여하며, 주민의 다양한 정서수용을 위한 경관 조성

∙대상지 전역에 걸쳐 보행체계만을 구축하며, 이용권을 고려한 충분한 공원‧녹지 조성
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용 도
도면
표시

계   획   내   용

도시

계획

시설

(공원, 

녹지)

도시

계획

시설

(공원, 

녹지)

∙대상지내 각 공원과의 연계를 고려한 동선계획을 수립하여 이용의 연속성 부여

∙공원안에 산책로, 휴식공간, 운동공간을 조성하여 이용객들의 체험 극대화

∙공원별 특성화 계획

  -장기 1호 어린이공원

   → 자연지형을 최대한 활용하고 산책로와 유사한 용도 이외의 인위적 시설의 설치

를 금지하고 공원안의 조경은 총면적의 80% 이상이 되도록 배치

  -장기 2, 3, 4호 어린이공원

   → 평지조성을 지양하고 적당한 구릉지가 형성되도록 하되 운동, 놀이, 휴식활동을 

위한 시설은 최소의 규모로 설치하고 공원안의 조경은 총면적의 60% 이상이 

되도록 배치

  -근린생활권 단위별로 설치할 수 있는 공원내 관리시설은 장기 3호 어린이공원에 

배치되도록 하여 어린이공원을 통합‧관리하도록 함

￭ 녹지경관계획

∙각종 공해(대기오염, 소음, 진동, 악취 등), 사고, 재해의 방지와 경관의 시각적 효과 

제고를 위해 대로 3-37호선 및 중로 2-36호선변의 완충녹지는 마운딩 처리하며, 속

성활엽교목과 침엽교목을 밀식하여 풍부한 수림대 조성(단, 완충녹지 폭이 협소하여 

마운딩처리가 불합리한 경우 방음벽 설치 가능)

∙소음차단 및 시각차폐 효과의 극대화를 위해 식재밀도를 높여 경관성 제고 및 차폐성 

강조

Ⅳ. 관계도서 (게재생략)

1. 제1종지구단위계획에 관한 도시관리계획 결정(변경)도

   (용도지역ㆍ지구에 관한 부분 , S=1:1,000)

2. 제1종지구단위계획에 관한 도시관리계획 결정(변경)도

   (토지이용 및 시설에 관한 부분 , S=1:1,000)

3. 제1종지구단위계획에 관한 도시관리계획 결정(변경)도

   (획지 및 건축물 등에 관한 부분 , S=1:1,000)
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