
2023년 제4회 건축위원회 심의 결과

[1호 안건: 검단신도시 AB21-1블록 공동주택 신축(계획)]

• [  ]에는 해당하는 곳에 ‘○’표시를 합니다.

운영기관 인천광역시 건축과 심의일자 2023. 3. 7.

건축종별 [ ○ ] 신축,     [   ] 증축,     [  ] 대수선,     [   ] 기타

건축주 성명(법인명) ㈜인천검단부천괴안주택위탁관리부동산투자회사

대지현황

인천광역시 서구 불로동

검단신도시 AB21-1블록 관련지번

대지면적 28,266㎡ 용도지역(지구,구역) 제3종일반주거지역, 지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 4,534.6㎡ 건폐율 16.07% 층수 지하 : 2층/ 지상 : 25층

주용도 공동주택 구조 철근콘크리트구조 건축물 동수 6동

최고높이 72.25m 용적률 227.97% 연면적 합계 100,723.03㎡

심의내용

구  분 심의결과

(계획분야)관련

❍ 104동 저층의 일조확보를 위하여 한층을 낮춰 일조율을 높이거나 

일부 동의 측벽세대를 삭제하는 등 한층을 낮추는 효과 이상의 

일조권을 확보하는 적극적인 방안을 제시할 것  

❍ 지하공간 침수방지를 위한 수방기준에 따라 침수방지 시설(역류

방지밸브, 누전·감전방지, 배수펌프, 집수정, 경고방송시설 등)

을 설치할 것

(소방분야)관련
❍ 지하1층 전기배터리를 이용한 이동장치 보관장소에는 방화구획하

고 스프링클러 살수밀도를 높일 것

(행정)사항

❍ 사전검토의견 반영할 것

❍ 심의내용을 반영하는 조건으로 동의하며, 이행여부는 인․허가권

자가 검토․확인하시기 바람

❍ 시 건축위원회 심의는 건축법 제4조의 규정에 따라 정한 건축계획 

관련 기술적인 사항을 심의하는 것이므로, 건축 인․허가 때 관계

법령 및 기준 등에 적합하여야 함

심의결과

[   ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정 없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2023년 제4회 건축위원회 심의 결과

[2호 안건: 항동7가 57-8번지 업무시설 신축(계획)]

• [  ]에는 해당하는 곳에 ‘○’표시를 합니다.

운영기관 인천광역시 건축과 심의일자 2023. 3. 7.

건축종별 [ ○ ] 신축,     [   ] 증축,     [  ] 대수선,     [   ] 기타

건축주 성명(법인명) 주식회사 서반

대지현황

인천광역시 중구 항동7가

57-8 관련지번

대지면적 11,763.5㎡
용도지역(지구,구역) 과밀억제권역, 일반상업지역, 지구단위

계획구역, 특별관리해역, 상대보호구역

건축물현황

건축면적 1,674.7597㎡ 건폐율 14.24% 층수 지하 : 3층/ 지상 : 41층

주용도 업무시설(오피스텔) 구조 철근콘크리트구조 건축물 동수 3동

최고높이 142.45m 용적률 469.49% 연면적 합계 83,253.4115㎡

심의내용

구  분 심의결과

(계획분야)관련

❍ 지하1층 근린생활시설-2 및 피트니스센터 좌측 상가를 주민이 활

용가능한 편의시설로 활용방안 마련할 것

❍ 독서실은 실질적 활용도를 높이기 위하여 남·여 구분하여 설치

할 것

❍ 탑라이트는 안전 등을 고려하여 조경과 어우러지게 계획할 것  

❍ 근로자 휴게실의 샤워실을 구획하여 설치할 것

(구조분야)관련 ❍ 현 위치에서의 설계 기본풍속을 재검토할 것 

(소방분야)관련
❍ 성능위주설계2차 심의 접수 시 성능1차 심의 및 건축심의 안건에 

대한 조치계획서 제출할 것

(행정)사항

❍ 사전검토의견 반영할 것

❍ 심의내용을 반영하는 조건으로 동의하며, 이행여부는 인․허가권

자가 검토․확인하시기 바람

❍ 시 건축위원회 심의는 건축법 제4조의 규정에 따라 정한 건축계획 

관련 기술적인 사항을 심의하는 것이므로, 건축 인․허가 때 관계

법령 및 기준 등에 적합하여야 함

심의결과

[   ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정 없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2023년 제4회 건축위원회 심의 결과

[3호 안건: 석남동 490번지 일원 가로주택정비사업 신축(계획)]

• [  ]에는 해당하는 곳에 ‘○’표시를 합니다.

운영기관 인천광역시 건축과 심의일자 2023. 3. 7.

건축종별 [ ○ ] 신축,     [   ] 증축,     [  ] 대수선,     [   ] 기타

건축주 성명(법인명) 석남동 490번지 일원 가로주택정비사업조합 

대지현황

인천광역시 서구 석남동

검단신도시 490-1 일원 관련지번

대지면적 3,616.2㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역, 지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 2,363.53㎡ 건폐율 65.36% 층수 지하 : 5층/ 지상 : 39층

주용도 공동주택,업무시설 구조 철근콘크리트구조 건축물 동수 2동

최고높이 122.95m 용적률 699.49% 연면적 합계 40,746.6022㎡

심의내용

구  분 심의결과

(계획분야)관련

❍ 상가규모에 적합하게 상가용 E/V를 2개소로 분산 설치 고려할 것

❍ 오피스텔 및 공동주택의 단열재기준은 공동주택기준으로 반영할 것

❍ 근로자 휴게실내 샤워실을 별도구획하여 설치할 것(남·여 각각)

❍ 지하층 로비로의 보행자동선이 주차구획에 의하여 차단되지 않도록 

주차구획 이동 등을 통해 조정할 것 

❍ 실외기 용량을 정확히 파악하여 위치선정 및 차폐에 대하여 해결할 것 

(구조분야)관련

❍ 지하층 콘크리트 강도가 주동과 지하주차장 부분이 각각40Mpa, 24Mpa

로 차이가 크므로 구조적 문제가 없도록 강도를 조정할 것 

❍ 코아벽체 중 기초까지 연결되지 않는 부분에 대하여 특별지진하중을 고

려하여 구조안전성의 확보가능여부를 사전에 검토한 후 실시설계할 것 

(토목분야)관련 ❍ 조치계획을 반영한 토목계획에 대하여 인허가기관의 확인을 받을 것

(소방분야)관련
❍ 성능위주설계2차 심의 접수 시 성능1차 심의 및 건축심의 안건에 

대한 조치계획서 제출할 것

(행정)사항

❍ 사전검토의견 반영할 것

❍ 심의내용을 반영하는 조건으로 동의하며, 이행여부는 인․허가권

자가 검토․확인하시기 바람

❍ 시 건축위원회 심의는 건축법 제4조의 규정에 따라 정한 건축계획 

관련 기술적인 사항을 심의하는 것이므로, 건축 인․허가 때 관계

법령 및 기준 등에 적합하여야 함

심의결과

[   ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [  ] 재검토 의결    [  ] 부결
※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정 없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)



2023년 제4회 건축위원회 심의 결과

[4호 안건: 구월동 1446외 1 공동주택 신축(계획)]

• [  ]에는 해당하는 곳에 ‘○’표시를 합니다.

운영기관 인천광역시 건축과 심의일자 2023. 3. 7.

건축종별 [ ○ ] 신축,     [   ] 증축,     [  ] 대수선,     [   ] 기타

건축주 성명(법인명) 롯데인천타운(주)외 1

대지현황

인천광역시 남동구 구월동

1446, 1446-2 관련지번

대지면적 57,128.19㎡ 용도지역(지구,구역) 일반상업지역, 지구단위계획구역

건축물현황

건축면적 31,081.83㎡ 건폐율 54.41% 층수 지하 : 5층/ 지상 : 49층

주용도 공동주택,업무시설 구조 철근콘크리트구조 건축물 동수 9동

최고높이 180m 용적률 699.712% 연면적 합계 610,333.59㎡

심의내용

구  분 심의결과

(계획분야)관련

❍ 오피스동의 오피스는 내부욕실, 신발장, 현관 등을 삭제하고 순수

오피스로 사용될 수 있도록 계획할 것

❍ 공공기여시설의 공급면적을 추가 확보할 것(주차장의 축소 등 주

차면적이 계약면적의 1/3~1/4내외가 되도록할 것)

❍ 84type과 102type의 창문을 시뮬레이션을 통해 프라이버시가 침

해되지 않도록 조정할 것

❍ 용역원휴게실 샤워실 별도 구획하여 설치(남·여 구분) 및 건물규모 

및 종사자 수에 적절하게 용역원휴게실 면적을 추가로 확보할 것

❍ 지하공간 침수방지를 위한 수방기준에 따라 침수방지 시설(역류방지밸

브, 누전·감전방지, 배수펌프, 집수정, 경고방송시설 등)을 설치할 것

❍ 오피스동 및 부대시설 실외기실은 별도로 마련하거나 옥상에 설

치하는 경우 디자인 된 계획을 제출할 것

❍ 레벨차이로 인해 노출되는 벽면은 특화디자인하고 디자인안을 제출할 것

❍ 위 심의조건에 대한 이행 조치계획에 대해 별도 지정위원(안철수, 

라채화, 김현주)에게 확인을 득하고 사업계획승인을 이행할 것

(구조분야)관련 ❍ 실시설계 시 콘크리트 강도는 내구성 설계기준에 맞춰 적용할 것

(소방분야)관련
❍ 성능위주설계2차 심의 접수 시 성능1차 심의 및 건축심의 안건에 

대한 조치계획서 제출할 것

(행정)사항

❍ 사전검토의견 반영할 것

❍ 심의내용을 반영하는 조건으로 동의하며, 이행여부는 인․허가권

자가 검토․확인하시기 바람

❍ 시 건축위원회 심의는 건축법 제4조의 규정에 따라 정한 건축계획 

관련 기술적인 사항을 심의하는 것이므로, 건축 인․허가 때 관계

법령 및 기준 등에 적합하여야 함

심의결과

[   ] 원안 의결    [ ○ ] 조건부 의결    [   ] 재검토 의결    [  ] 부결

※ 작성기준(건축위원회 심의기준 9.3 관련)

   • 원안 의결 : 상정안건에 대하여 수정 없이 원안대로 의결

   • 조건부 의결 : 상정안건에 별도의 내용을 부가하거나 제외하는 등의 일부 조건을 부여하여 건축사가 

반영하도록 하는 의결 

   • 재검토 의결 : 상정안건을 다시 검토 보완하여 추후 위원회에서 다시 심의토록 의결 

   • 부결 : 상정안건이 건축법령 등에 위반되거나 심의요건이 불충분하여 부결시키기로 의결

           (단,「건축위원회 심의기준」2.3 가목에서 라목까지 사유에 해당하여야 함)


